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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Arnsdorf

1 Bestandsanalyse

Im Rahmen dieses Fachkonzeptes erfolgt die Betrachtung fiir den Bereich Wohnen. Das Fachkonzept
ist eine Grundlage zur optimalen Entwicklung, der Férderung bzw. dem Erhalt von Wohnungen und
Wohnraum in der Gemeinde Arnsdorf. Aufgrund der demografischen Entwicklung sind aber auch An-
passungen des Bestandes bis hin zu vereinzelten RickbaumaBnahmen Bestandteil des Konzeptes.
Zusammengefasst soll also die Gewahrleistung einer funktionierenden Wohnungswirtschaft und eines
adaquaten Wohnraums fir die Bevolkerung gesichert werden.

MaBgebliche Aussagen zur stédtebaulichen Entwicklung sowie zu Fldchenpotenzialen und Leerstén-

den werden im Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege getroffen, flieBen aber auch in dieses
Fachkonzept ein.

1.1 Wohnungsbestand und Wohnraumentwicklung

Grundlage der Betrachtung bilden zum einen die Daten des Statistischen Landesamtes und zum an-
deren die Angaben (eigene Erhebung) der Gemeindeverwaltung. Zur Betrachtung des Wohnungs-
marktes sind neben den demografisch bedingten NachfragegréBen die quantitativen und qualitativen
Angebote an Wohnraum sowie die HaushaltsgréBen von Bedeutung.

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes hatte Arnsdorf zum Datenstand 31.12.2013 einen Be-
stand von 2.251 Wohnungen in 1.187 Wohngebauden. Basis der Wohngeb&ude- und Wohnungsbe-
standsfortschreibung sind die Daten des Zensus 2011, im Rahmen dessen erstmalig seit der letzten
Gebaude- und Wohnungszéhlung vom 30.09.1995 wieder Angaben erhoben worden sind.

Eine Ubersicht zur gesamtstédtischen Wohnraumentwicklung stellt die Tabelle 4.2.01.1 dar.

Wohnungs- und Gebaudebestand - Entwicklung seit 1995
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O Tg85 T 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
DAnzzhl der Wohnungen | 1913 | 2172 | 2.183 | 2196 | 2205 | 2215 | 2222 | 2220 | 2233 | 2236 | 2237 | 2238 | 2244 | 2247 | 2251
@Anzzhl der Wohngebaude | 0 | 1.090 | 1.098 | 1.107 | 1.113 | 1.117 | 1.124 | 1.125 | 1.136 | 1.138 | 1.129 | 1.142 | 1.145 | 1.184 | 1.187
m\Wohngebaude mit 172WE | 0 921 | 928 | 936 | 941 | 944 | 951 | 953 | 964 | 985 | 966 | 969 | 972 | 1.018 | 1.018

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnung und Darstellung; 2015

In Arnsdorf ist seit 1995 eine vergleichsweise starke Zunahme an Wohngebauden und Wohnungen zu
verzeichnen. Die Zahl an Wohnungen erhéhte sich in diesem Zeitraum um fast 18 %. Die Anzahl an
Wohngeb&uden erhéhte sich seit dem Jahr 2000 um knapp 9 %. Der Anteil der Wohngebaude mit 1
und 2 Wohnungen (Einfamilienhduser) betragt ca. 86 %, da die Bebauung Uberwiegend aus ein- bis

zweigeschossigen Gebauden besteht. Die Zunahme ist Gberwiegend in NeubaumaBnahmen im Ein-
familienhaussektor zu begrinden.
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Die Anzahl der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen im Betrachtungszeitraum ab 2000 gestal-
tete sich unterschiedlich. Insgesamt wurden 81 neue Wohngebdude und 24 neue Nichtwohngebdude
in diesem Zeitraum errichtet. Der Zuwachs an Wohnungen betragt 119 WE. Der gr6Bte Zuwachs ist in

den Jahren 2000 und 2007 zu verzeichnen.

Aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung und der Zielsetzung der Umnutzung im Bestand wird der Neu-
bau in den nachsten Jahren auf relativ geringem Niveau verbleiben. Aufgrund der Lage in der Um-
landregion wird die Anzahl der Neubauten im Durchschnitt dennoch héher liegen als in peripher gele-
genen landlichen Rdumen Sachsens, was in der Flachenentwicklung beriicksichtigt werden muss.

Baugenehmigungen

Baufertigstellung

Jahr Wohn- neue Nichtwohn- Wohn- neue Nichtwohn-
gebaude* LI gebaude* gebaude* Wohnungen* gebaude*
2000 4 5 3 21 30 3
2001 4 4 4 7 12 4
2002 7 16 0 8 13 2
2003 7 7 0 6 11 0
2004 6 9 0 4 10 0
2005 6 10 0 8 9 2
2006 7 9 1 2 3 0
2007 4 5 4 10 13 1
2008 3 3 2 2 3 1
2009 1 1 4 1 1 3
2010 4 5 3 3 3 3
2011 3 4 1 3 4 5
2012 4 5 3 2 3 0
2013 8 15 1 4 4 0
Summe 68 98 26 81 119 24
Mittelwert 4,8 7,0 1,8 5,8 8,5 1,7
Saoeae 4.4 6.3 2.1 3.9 48 16

* einschlie Blich Wohnheime

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Berechnung und Darstellung; 2014

Eine aktuelle Ubersicht zur teilrdumlichen Entwicklung ilber mehrere Jahresscheiben liegt nicht vor,
die Tabelle 4.2.01.2 kann daher nicht mit Daten gefiillt werden. TeilrAumliche Angaben des Zensus
werden in den Kapiteln 1.2/1.4 zum Fachkonzept dargestellt.

Anlage

= Tab.: 4.2.01.1 Wohnraumentwicklung
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1.2 GroéBenstruktur und Wohnausstattung

e Ver-

sahe | Wohm | Wohnungen |WE gogen- |WE inme |dnderung gy, | WEinme | WEin me
(WE) !‘be'*Y“' Vorjahr **

jahr
2000 1.090 2.172 165.000 5.052 32,7 76,0
2001 1.098 2.183 0,5 % 166.000 0,6 % 4.971 33,4 76,0
2002 1.107 2.196 0,6 % 168.000 1,2 % 4.948 34,0 76,5
2003 1.113 2.205 0,4 % 168.400 0,2 % 4.953 34,0 76,4
2004 1.117 2.215 0,5 % 169.100 0,4 % 4.940 34,2 76,3
2005 1.124 2.222 0,3 % 170.200 0,7 % 4.920 34,6 76,6
2006 1.125 2.220 -0,1 % 170.300 0,1 % 4.837 35,2 76,7
2007 1.136 2.233 0,6 % 172.300 1,2 % 4.844 35,6 77,2
2008 1.138 2.236 0,1 % 172.600 0,2 % 4.792 36,0 77,2
2009 1.139 2.237 0,0 % 172.800 0,1 % 4.707 36,7 77,2
2010 1.142 2.238 0,0 % 173.000 0,1 % 4.670 37,0 77,3
2011 1.181 2.244 0,3 % 189.200 9,4 % 4.731 40,0 84,3
2012 1.184 2.247 0,1 % 189.600 0,2 % 4.764 39,8 84,4
2013 1.187 2.251 0,2 % 190.300 0,4 % 4.769 39,9 84,5

* in Wohn- und Nichtwohngeb&uden
- Eigene Berechnungen; Stand 2014

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Angabe fiir aktuelles Gemeindegebiet; 2014

Die Wohnflache je Einwohner ist bis zum Zensus-Jahr 2011 kontinuierlich gestiegen, auch aufgrund
sinkender Einwohnerzahlen. Die durchschnittliche WohnungsgréBe blieb folglich konstant. Leerstand
und Anzahl der Nebenwohnungen wurden dabei jedoch nicht berlcksichtigt. Eine Anpassung erfolgte
im Rahmen des Zensus. Aufgrund der Erh6hung der dargestellten Wohnflache in m? sowie der gerin-
geren Anzahl der Wohnungen sind auch die Angaben zur Wohnflache je Einwohner/je WE zum Teill
stark gestiegen. Dies bedeutet jedoch einen rein statistischen Zuwachs. Die Verdnderung ist durch die
Fortschreibung seit 1995 kontinuierlich erfolgt, kann aber riickwirkend und vergleichend nicht darge-
stellt werden.

Die Gemeinde Arnsdorf verfligte zum 31.12.2013 {ber einen Wohnungsbestand von 2.251 Wohnun-
gen mit einer durchschnittlichen WohnungsgrdéBe von nunmehr 84,5 m2. Aufgrund des Wohnflachen-
bestandes mit 190.300 m? (2013), stand jedem Einwohner statistisch eine Wohnflache von 39,9 m?
zur Verfligung. Diese GréBe blieb aufgrund wieder gestiegener Einwohnerzahlen eher konstant. Die-
ser Wert ist allerdings mit Vorsicht zu bewerten, da hier auch die Wohnflache der leeren Wohneinhei-
ten einflieBt. Real liegt der durchschnittlich genutzte Wohnraum niedriger, bei durchschnittlichen
84,5 m2 pro Wohnungen wirden jedem Einwohner in bewohnten Wohnungen ca. 37,4 m2 (bei ca.
140 WE leer stehend) zur Verfliigung stehen.

Die teilweise pragnanten Veranderungen sind auf Anderungen der Gebaude- und Wohnungszih-
lung 2011 und damit der Berichtigung der Fortschreibung der Wohnungszahlen von 1995 zuriickzu-
fUhren.

STEG August 2015 FK2 -4



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Arnsdorf

Dabei flieBen zum einen methodische Anderungen beim Zensus 2011 mit ein wie:

- Anderung der Wohnungsdefinition (sonstige Wohneinheiten werden nicht mehr erhoben)

- Anderung beziiglich der Erhebung der Statistischen Raumanzahl (Statistische Raumanzahl
beinhaltet die Wohnrdume einschlieBlich der Klche)

- Anderung der Grundgesamtheit der Wohnungsbestandsfortschreibung (erstmals
Berucksichtigung von Wohnheimen mit i. d. R. kleineren Wohnungen).

Das Statistische Landesamt definierte bis zum Zensus 2011 Wohnrdume als Rdume, die fir Wohn-
zwecke bestimmt sind und mindestens eine Wohnflache von 6 m2 aufweisen. Zu den Wohnrdumen
zahlen danach sowohl Zimmer (z. B. Wohn- und Schlafrdume) als auch Kichen (auch unter 6 m2
Wohnflache). Nicht als Zimmer gelten Nebenrdume wie Abstellrdume, Speisekammern, Flure, Bade-
zimmer und Toiletten sowie Kleinwohnrdume unter 6 m2. Da Kichen im Allgemeinen jedoch nicht als
separate Raume ausgewiesen werden, entsprechen die 2RWE laut Statistischem Landesamt z. B.
1R-WE nach tblicher Definition der Wohnungsunternehmen bzw. der Kommunen.

GréBenstruktur des Gesamtwohnungsbestandes
100% -

0%

1995 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

B> 5Raum-WE | 659 802 810 821 826 829 836 838 851 851 853 856 870 875 878
m4Raum-WE 683 7 719 718 722 722 1 7 "y 718 7 i 590 589 590
m3Raum-WE 469 518 516 519 519 523 523 524 523 524 524 522 590 589 589
2Raum-WE 29 128 131 131 131 134 134 133 134 135 135 135 151 151 151
1Raum-WE 3 7 7 7 7 7 8 8 8 8 8 8 43 43 43

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung nach Stala-Definition; 2015

In Arnsdorf erfolgte die statistische Anpassung vor allem in den gréBeren Wohnungen sowie in den
1- und 2RWE. Kleinere Wohnungen sind aufgrund der l&ndlichen Struktur eher unterreprasentiert, al-
lerdings auch nur bedingt nachgefragt.

In der Ubersicht nach Gemeindeteilen wird ersichtlich, dass die landlich gepragten Ortsteile erwar-
tungsgeman Uber deutlich mehr Wohnflache je WE und je Eigentliimer verfligen, als in der Ortslage
von Arnsdorf.

ol | poumde | vamawe | Covbuce | WE ° | WEioWE | wrioEw | R
Arnsdorf ges. 1.181 2.168 1,8 2,2 84,1 38,4 6,5
Arnsdorf 614 1.299 2,1 2,2 80,0 36,6 7,4
Fischbach 300 458 1,5 2,2 90,7 40,8 4.4
Kleinwolmsdorf 133 213 1,6 2,2 88,6 40,5 7,5
Wallroda 134 198 1,5 2,2 91,6 41,9 5,1

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Zensus 09.05.2011

STEG August 2015 FK2 -5
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1.3 Baualter und Bausubstanz

Der Wohnungsbestand firr die gesamte Gemeinde wurde zuletzt umfassend im Rahmen des Zensus
am 09.05.2011 erhoben. 1995 fand bereits eine Gebaude- und Wohnungszahlung im Freistaat Sach-
sen statt.

Bei der DatengegenuUberstellung 1995 zu 2011 ist festzustellen, dass gréBere Abweichungen bei der
Gebaude- und Wohnungszéhlung vor allem in der Baualtersklasse bis 1948 bestehen. Zu beachten
ist, dass im Rahmen des Zensus 2011 auch eine Neubewertung der Baualtersklassen vorgenommen
worden ist. Die zum Teil starken Veranderungen in den Baualtersklassen sind nicht auf etwaige Ruck-
baumaBnahmen zurlckzufihren.

Baujahr Wohngebéaude Anteil 1995 Wohnungen Anteil 1995
bis 1918 467 49,7 % 890 47,4 %
1919 - 1948 277 29,5 % 562 29,9 %
1949 - 1961 50 53 % 122 6,5 %
1962 - 1971 14 1,5 % 20 1,1 %
1972 - 1981 31 3,3 % 143 7,6 %
1982 - 1990 48 51% 49 2.6 %
1991 - 1995 53 5,6 % 93 49 %
gesamt 940 100,0 % 1.879 100,0 %

Quelle: Gebdude- und Wohnungszédhlung im Freistaat Sachsen am 30.09.1995, reine Wohnungen
Statistisches Landesamt Sachsen

Baujahr Wohngebaude Anteil 2011 Wohnungen Anteil 2011

bis 1918 388 32,9 % 681 31,4 %

1919 - 1948 290 24,6 % 563 26,0 %
1949 - 1978 85 72 % 233 10,7 %
1979 - 1990 81 6,9 % 208 9,6 %
1991 - 1995 109 9,2% 136 6,3 %
1996 - 2000 158 13,4 % 263 12,1 %
2001 u. spater 68 5,8 % 84 3,9 %
gesamt 1.179 100,0 % 2.168 100,0 %

Quelle: Gebdude- und Wohnungszéhlung im Freistaat Sachsen am 09.05.2011, reine Wohnungen
Statistisches Landesamt Sachsen

Nach dem Zensus 2011 entstanden knapp 33 % der Wohngebaude und etwa 31 % des Wohnungs-
bestandes in der Gemeinde Arnsdorf bis 1918. Zwischen 1919 und 1948 entstanden fast 25 % der
Wohngeb&ude und 26 % der Wohnungen in der Gemeinde.

Die Wohngeb&ude und Wohnungen, die nach 1990 errichtet wurden, nehmen einen immer gréBeren
Anteil ein, insbesondere nach 1995 setzte eine starke Bautatigkeit ein. Allein nach 1991 sind etwa 483
WE neu gebaut worden, Uberwiegend im Einfamilienhaussektor. Aktuell betragt der Anteil der nach
1991 errichteten Wohngebaude 28,4 %, der Anteil an Wohnungen 22,3 %.

Der Sanierungsstand in Arnsdorf ist inzwischen durch Uberwiegend private Investitionen relativ weit
vorangeschritten: etwa 70 % der Gebaude in der Gemeinde Arnsdorf sind saniert oder Neubau und
ca. 30 % unsaniert.

STEG August 2015 FK2 -6




Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Gemeinde Arnsdorf

1.4 Haushaltsstruktur

Far die Gemeinde Arnsdorf existierten bisher keine Daten zur Bevélkerung in Haushalten. Ergebnisse
des Mikrozensus liegen regelm&Big nur fir Kreisfreie Stadte und Landkreise vor. Mit dem Zensus

2011 wurden die HaushaltsgrdBen und verschiedene Indikatoren aufgenommen:

. Haushalte | Personen in Haushalten | personen
Merkmal fiir Arnsdorf absolut % absolut % | ie Haushalt
Insgesamt 2.026 100 4.421 100 2,2
HaushaltsgréBe
Einpersonenhaushalte 650 | 32,1 650 14,7 1,0
Mehrpersonenhaushalte 1.376| 67,9 3.771 85,3 2,7
mit ... Personen
2 754 | 37,2 1.508 34,1 2,0
3 344 | 17,0 1.032 23,4 3,0
4 und mehr 278 | 13,7 1.231 27,8 4.4
Familienform des Haushalts
Einpersonenhaushalte 650 | 32,1 650 14,7 1,0
Mehrpersonenhaushalte ohne
Familienzusammenhange 16 0,8 33 0,7 2,1
Paare 1.191| 58,8 3.250 73,5 2,7
Paare ohne Kinder 659| 32,5 1.335 30,2 2,0
Paare mit Kindern 532| 26,3 1.915 43,3 3,6
Alleinerziehende 140 6,9 329 7,4 2,4
Zwei- und Mehrfamilienhaushalte 29 1,4 159 3,6 55
Kinder im Haushalt
Ohne Kinder 1.331| 65,7 2.043 46,2 1,5
Mit Kindern 695| 34,3 2.378 53,8 3,4
Personen im Alter von 65 und
mehr Jahren im Haushalt
Ohne Personen im Alter von
65 und mehr Jahren 1.333| 65,8 3.190 72,2 2.4
Mit Personen im Alter von
65 und mehr Jahren 693| 34,2 1.231 27,8 1,8
darunter
alle Personen im Alter
von 65 und mehr Jahren 529 | 26,1 771 17,4 1,5
Personen mit Migrationshinter-
| grund im Haushalt
Ohne Personen mit
Migrationshintergrund 1.983| 97,9 4.305 97,4 2,2
Mit Personen mit
Migrationshintergrund 43 2,1 116 2,6 2,7
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Zensus 2011, Datenstand 09.05.201 1
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Ubersicht nach Gemeindeteilen

Gemeinas Einwohner Haushalte Personen in Personen je
Arnsdorf gesamt 4.756 2.026 4.421 2,2
Arnsdorf 2.838 1.203 2.508 2,1
Fischbach 1.019 438 1.019 2,3
Kleinwolmsdorf 466 194 461 2,4
Wallroda 433 191 433 2,3

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Zensus 09. Mai 2011

Die HaushaltsgrdBe ist dabei in den einzelnen Ortsteilen relativ &hnlich.

Nach den Daten fiir den Landkreis Bautzen hat sich die HaushaltsgréBe seit 1995 um knapp 18 %
minimiert (1995: 2,43 Einwohner je Haushalt; 2013: 2,00 Einwohner je Haushalt). Durch den Zensus
2011 wurden die Daten nochmals korrigiert. Im Landkreis liegt die HaushaltsgréB8e mit 2,0 unter der
von Arnsdorf mit 2,2 Personen pro Haushalt.

Bev. in Anzahl . Bev. in Anzahl .
Jahr HH| derHH EWH'ﬁ Jahr HH| derHH EWH‘ﬁ
(in1000)| (in 1000) (in1000)| (in 1000)
1995 371,8 1531 2,43 2005 346,1 162,9 2,12
1995 = 100 100 100 100 93,1 106.4 87,4
1996 3718 1531 2,43 2006 342,8 168,6 2,03
98,0 99,4 98,6 922 110,1 83,7
1997 3713 155,0 2,40 2007 337,3 166,7 2,02
97,9 100,6 97,2 90,7 108,9 83,3
1998 372,7 161,4 2,31 2008 330,3 165,7 1,00
98,2 104,8 93,7 87,1 108,3 82,1
1999 372,9 165,5 2,25 2009 328 166,6 1,07
98,3 107,4 91,5 88,2 108,9 81
2000 366,1 162,2 2,26 2010 3233 163,3 1,08
98,5 105,9 93 87 106,7 81,5
2001 360,7 161,5 2,23 2011 3155 157.4 2,00
97,0 105,5 92 84.9 102,8 825
2002 357.8 159,2 2,25 2012 312,6 156,7 1,99
96,2 104,0 92,5 84,1 102,3 82,1
2003 352,3 158,4 2,22 2013 309,7 155,0 2,00
94.7 103,5 915 83.3 101.3 82.2
2004 3497 160,5 2,18
94.1 104.8 89,7

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Angaben fiir den Landkreis Bautzen; 2014

Wichtig bei der Erfassung der Haushalte sind aus wohnungswirtschaftlicher Sicht auch Angaben zu
Nebenwohnsitzen. Die Betrachtung der Nebenwohnungen in der Haushaltsanalyse ist unerlasslich, da
diese sich wohnungsmarktrelevant auswirken kdnnen. Ferner sind fir die Haushaltsbetrachtungen
diejenigen Personen gesondert zu behandeln, die in Heimen, Anstalten etc. leben, da diese nicht
wohnungsmarktrelevant sind. Dieser Anteil ist mit ca. 224 Personen (ca. 6,7 % Nebenwohner und
7,0 % in Heimen usw. lebenden Personen) in Arnsdorf als vergleichsweise hoch einzuschatzen (Quel-
le: Leibnitz-Institut flir 6kologische Raumentwicklung; Stand 2014).
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Als géngige Definition von Haushalten, auch zur Prazisierung der zukinftigen Entwicklung, muss aber
gelten, dass es sich um Personengemeinschaften handelt, die zusammenwohnen und eine gemein-
same Hauswirtschaft fihren.

Im Vergleich der Gemeinde mit dem Landkreis Bautzen zu den Daten zur stédtischen Entwicklung
(Anzahl der Wohnungen, Bevélkerungsentwicklung, geschatzter Leerstand) zeigen sich sehr &hnliche
Tendenzen. Die Verkleinerung der HaushaltsgréBen, vor allem durch Auszug von Kindern und den
héheren Wanderungsbewegungen seit 1990, hat sich in den letzten Jahren kontinuierlich fortgesetzt.
Fir die Gemeinde Arnsdorf wird in Anbetracht der bereits erreichten niedrigen durchschnittlichen
HaushaltsgroBe die Annahme getroffen, dass sich dort die HaushaltsgréBe nur noch in verhéltnisma-
Big geringem MaBe abmindert, vor allem durch eine Verschiebung der GréBenstruktur der Haushalte.

Wie in der Tabelle 4.2.01.1 ersichtlich, sank die durchschnittliche HaushaltsgréBe unter Berlicksichti-
gung des Leerstands von 2,88 Personen pro Haushalt (PHH) im Jahr 1995 auf 2,25 im Jahr 2013. Die
tatsachliche HaushaltsgroBe ist geringfigig héher, wenn die Nebenwohner berlcksichtigt werden. Fir
die weiteren Berechnungen wird der haushaltsrelevante Wert aus Tabelle 4.2.01.1 als Basis zugrunde
gelegt. Der durchschnittliche Riickgang lag bei 0,045 PHH pro Jahr, war jedoch Schwankungen unter-
legen. Seit etwa 5 Jahren ist eine Stabilisierung bei etwa 2,20 bis 2,25 PHH zu erkennen. Aufgrund
der 0. g. Annahme wird der durchschnittliche Riickgang fir die Prognose bis 2025 auf 0,01 pro Jahr
festgelegt.

Bis 2025 wird sich nach dieser Berechnung die HaushaltsgrdéBe in Arnsdorf von 2,25 PHH (2013) auf
dann 2,13 PHH vermindern. Es wird mit einer Stabilisierung der Singlehaushalte gerechnet. Vor dem
Hintergrund rucklaufiger Bevdlkerungszahlen wird zumindest das AusmalB des Wohnungsiberhangs
reduziert.

Im Rahmen der ,,Regionalen Wohnbauflachenbedarfsprognose der ,Erlebnisregion Dresden
2025+, erarbeitet vom Leibnitz-Institut fir dkologische Raumentwicklung Dresden, wird prognosti-
ziert, dass eine Veranderung der Zahl der Privathaushalte im Zeitraum 2012 bis 2027 fur die Erlebnis-
region insgesamt durch einen Haushaltszuwachs von 5,5 % bzw. rund 21.400 Haushalte gepréagt ist.
Fir die Umlandgemeinden der Erlebnisregion wurde ein leichter Anstieg um 0,3 % bzw. von rund 330
Haushalten ermittelt, falls sich die Stadt-Umland-Wanderungen in ihrer Intensitat nicht verandern (Sta-
tus-Quo-Ansatz).

Aufbauend auf den Bevdlkerungsprognosen und den Veranderungen der kommunalen Altersstruktu-
ren wurden Uber altersklassenspezifische Haushaltsbildungswahrscheinlichkeiten die Veranderungen
der durchschnittlichen Haushaltsgr6Ben und die Zahl der Haushalte in den Prognosejahren vorausge-
schatzt. Die Dynamik der Haushalte wird fir die Gemeinde Arnsdorf mit >-250 bis <=0 prognostiziert
und liegt damit leicht unter den Prognoseannahmen fir das Umland der Erlebnisregion Dresden.

Als Nachfrager auf dem Wohnungsmarkt treten verschiedene Haushaltstypen auf, welche sich ins-
besondere durch ihr Nachfrageverhalten besonders deutlich unterscheiden. Unterschieden werden die
folgenden drei Haushaltstypen:

- jungere Ein- und Zwei-Personen-Haushalte
(alle Haushaltsmitglieder sind junger als 55 Jahre)
- altere Ein- und Zwei-Personen-Haushalte
(mindestens ein Haushaltsmitglied ist 55 Jahre oder élter)
- Haushalte mit drei oder mehr Personen (Familien-/Mehrpersonenhaushalte)
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Gemeinde Arnsdorf

Diese drei Haushaltstypen folgen einem einfachen Lebenszykluskonzept. Die Bildung von Haushal-
ten mit drei oder mehr Personen als Lebensphase wird dabei nicht von allen ehemals jlingeren Ein-
und Zwei-Personen-Haushalten realisiert. Die Differenzierung nach jingeren und alteren Ein- und

Zwei-Personen-Haushalten wird bei einer Altersgrenze von 55 Jahren vorgenommen. Die Verande-
rungen der Haushaltszahlen in den drei Haushaltstypenverlaufen in der Stadt Dresden und in den Um-
landgemeinden der Erlebnisregion Dresden sind in den né&chsten 5 Jahren noch relativ &hnlich, im ge-
samten Prognosezeitraum bis 2027 unter den Status-Quo-Wanderungsannahmen jedoch insbesonde-
re bei den jingeren Ein- und Zwei-Personen-Haushalten zwischen Stadt und Umland deutlich unter-
schiedlich. So wirde das Umland weiter die jingeren Ein- und Zwei-Personen-Haushalte verlieren,

wahrend Dresden weiter hinzugewinnen wrde.

Haushaltsstruktur der Gemeinde Arnsdorf 2012:
- Haushalte insgesamt: 2.160

- jungere 1-2-Personen-HH: 550

- altere 1-2-Personen-HH: 950

- HH mit 3 oder mehr Personen: 660

Datengrundlage: Statistisches Landesamt Sachsen, Sonderauswertung Zensus 2011

Quelle: IOR-Prognosemodell
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1.5 Eigentiimerstruktur

Uber 78 % der Wohnungen und knapp 93 % der Gebaude mit Wohnraum befinden sich im Besitz von
Privatpersonen. In kommunalem Eigentum sowie im Eigentum von Wohnungsgenossenschaften und
privaten Wohnungsunternehmen befinden sich nur wenige Wohngeb&ude. Die Bestédnde der Arnsdor-
fer Wohnungsbaugenossenschaft eG (Friedrich-Wolf-StraBe 1) mit etwa 120 WE sind in Oberwiegend
gutem Bauzustand und ohne Leerstand.

Gebaude mit Wohnraum
Merkmal Gebéude | reine Wohnungen
absolut % | absolut %
Insgesamt 1.227 100,0 2.247 100,0
Eigentiimer
Privatpersonen 1.138 92,7 1.765 78,5
Gemeinschaft von Wohnungseigentiimern 55 4,5 279 12,4
Juristische Person des Privatrechts 18 1,5 160 7,1
Wohnungsgenossenschaft 9 0,7 121 5,4
Privatwirtschaftliches Wohnungsunternehmen 6 0,5 24 1,1
anderes privatwirtschaftliches Unternehmen 3 0,2 15 0,7
Juristische Person des éffentlichen Rechts 16 1,3 43 1,9
Kommune oder kommunales Wohnungsunternehmen 7 0,6 23 1,0
Bund, Land 6 0,5 13 0,6
Organisation ohne Erwerbszweck 3 0,2 7 0,3

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Zensus 2011, Datenstand 09.05.201 1

Die Gemeinde Arnsdorf liegt in der Wohneigentumsbildung (nach der Haushaltsstruktur 2012) Gber
dem Durchschnitt der Umlandgemeinden der Erlebnisregion Dresden (39,1 %):

- insgesamt: 52,6 %
- jungere 1-2-Personen-HH: 37,6 %
- altere 1-2-Personen-HH: 47,0 %

- HH mit 3 oder mehr Personen: 72,8 %

88.4 % der Haushalte mit Wohneigentum in der Gemeinde Arnsdorf sind dabei im Bereich der Eigen-
heime zu finden, 11,6 % besitzen Eigentumswohnungen.

Datengrundlage: Statistisches Landesamt Sachsen, Sonderauswertung Zensus 2011
Quelle: IOR-Prognosemodell

1.6 Entwicklung der Wohnnebenkosten

Die Wohnungsnebenkosten als auch die Kosten der Haushaltsenergie sind seit 1995 zum Teil stark
gestiegen. Die fur den Freistaat Sachsen zur Verfligung stehenden Angaben geben auch den Trend in
der Gemeinde Arnsdorf wider (Verbraucherpreisindex Sachsen).

Die Tabelle 4.2.04 Entwicklung der Wohnnebenkosten (Betriebskosten) entfallt, da hierzu keine kon-
kreten Daten fiir die Stadt vorliegen.
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davon
Wohnungs- Schorn- .
neben- . L . i Sonstige
kosten Wasser | Abwasser | Millabfuhr (s;tr::gr ri:;?gﬁ: g fset;;nr- :\(lgggr:
gebihr
Wagungs-
anteil in %o 31,07 7,92 9,79 6,87 3,08 1,14 0,65 1,62
1995 67,7 75,0 72,0 60,0 90,7 60,2 42,5 78,6
1996 71,1 82,5 72,6 59,6 93,2 62,5 44,0 80,2
1997 79,1 90,6 84,5 67,1 941 73,7 46,1 83,3
1998 82,5 94,3 89,6 69,9 95,1 74,2 48,2 84,8
1999 82,8 95,9 87,8 68,8 95,1 74,4 50,5 85,2
2000 86,8 98,7 90,5 77,0 97,2 68,4 52,1 86,3
2001 88,7 98,7 90,3 84,7 98,3 71,1 53,0 87,3
2002 89,5 97,8 93,4 84,7 98,4 70,6 54,9 89,5
2003 91,0 97,8 93,6 90,7 94,1 71,3 56,6 90,4
2004 91,8 98,1 95,4 90,7 96,9 72,2 56,9 91,3
2005 92,0 97,8 95,9 90,2 99,0 75,3 56,9 91,7
2006 93,1 97,4 97,9 92,4 99,5 77,8 58,9 93,1
2007 93,7 97,6 97,1 93,1 100,2 97,6 58,9 92,4
2008 97,1 97,7 98,1 98,3 99,9 98,6 85,7 92,5
2009 98,0 98,2 99,4 99,0 99,4 98,6 88,1 95,7
2010 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2011 102,3 100,7 101,3 104,9 105,3 102,0 100,0 100,3
2012 102,5 100,6 101,6 105,2 105,3 102,4 100,0 101,8
darunter
. Umlager_1 fir inkohle,
Haushaltsenergie Strom Gas Heizol Zentra:llrr:glzung Slziks ?Jnd
o I Braunkohle
Wagungs-
anteil in %o 68,19 26,21 14,46 11,11 15,36 0,43
1995 50,7 51,5 50,6 32,2 55,7 71,2
1996 52,3 54,9 51,1 37,9 54,4 75,6
1997 54,0 55,6 54,9 39,4 56,2 75,3
1998 53,1 56,0 53,1 32,6 55,5 75,3
1999 54,6 60,0 53,2 38,9 53,7 78,2
2000 59,8 57,2 63,6 59,8 59,8 78,6
2001 65,6 61,1 76,4 56,4 70,4 81,0
2002 64,8 62,9 72,7 51,4 70,4 83,8
2003 67,4 66,4 77,0 53,8 70,3 83,9
2004 70,2 69,2 77,5 60,2 72,1 86,7
2005 78,8 74,2 85,1 79,6 82,0 90,6
2006 87,2 77,0 101,0 88,9 94,5 94,3
2007 92,1 86,1 101,9 88,7 97,6 100,2
2008 100,7 88,7 110,0 116,7 105,6 100,3
2009 98,4 95,0 107,4 81,3 109,6 100,3
2010 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2011 107,9 105,3 101,3 124,2 106,9 102,5
2012 113,6 106,4 107,2 135,8 116,4 105,0
Wohnungsnebenkosten und Haushaltsenergie (Basis 2010 = 100)
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen; 2013
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Fachkonzept Wohnen Bestandsanalyse

1.7 Leerstand und Wohnbauflachenpotenziale

Im Jahr 1995 standen fur 5.257 Einwohner 1.913 Wohnungen zur Verfligung, das ist eine WE pro 2,7
Einwohner. Laut dieser Geb&ude- und Wohnraumzahlung lag die Leerstandsquote bei 4,5 % (87 WE
leer stehend). (Quelle: GWZ 1995; Statistisches Landesamt Sachsen)

Der Wohnungsleerstand der gesamten Gemeinde lag laut Zensus 2011 bei 6,5 % (auf 2.168 Woh-
nungen in reinen Wohngebduden bezogen). Der Leerstand von 141 WE zum Stichtag 09.05.2011
durfte aufgrund steigender Einwohnerzahlen bei gleichzeitig fast gleichbleibender Anzahl an Wohnun-
gen etwas gesunken sein. Er wird fir Ende 2013 mit etwa 130 WE (knapp 6 % Leerstand) angenom-
men. Von den 1.179 Wohngebduden standen 2011 23 Geb&ude leer, das entspricht 2,0 % des
Wohngebaudebestandes.

Der noch vergleichsweise geringe Leerstand in der Gemeinde Arnsdorf ist auf die hohe Eigentums-
quote zurlickzufiihren. Der Leerstand beschrankt sich im Wesentlichen auf unsanierten Altbau, vor-
wiegend in Mehrfamilienh&usern und brach gefallene Gebaude. Die Entwicklung insgesamt kann nur
schwer abgeschatzt werden. In einigen Gebauden ist mit Stand 2013 eine klare Unternutzung zu er-
kennen, wenn nur noch wenige Personen dort wohnhaft sind. Weitere Geb&ude, wie z. B. an der Mo-
zartstraBe, konnten erst kirzlich saniert werden und sind damit wieder verflgbar.

In den Ortsteilen sind Iandliche Drei- und Vierseithéfe vorhanden, von denen teilweise nur ein Haus
bewohnt werden kann, teilweise sind die Nebengebdude in schlechtem baulichem Zustand. Von den
komplett leer stehenden Objekten sind einige als inzwischen ruinds einzustufen. Eine wirtschaftliche
Sanierung wird hier kaum mehr mdglich sein. Ein Rickbau ist zu prifen um, wie z. B. in Fischbach,
einige der Flachen fir Neubauten wiederzugewinnen. Eine Herausforderung ist die Sanierung bzw.
der Erhalt der teilweise oder komplett leer stehenden 3- und 4-Seithéfe in Kleinwolmsdorf und Wallro-
da.

Im Folgenden sind einige ausgewéhlte Beispiele leer stehender oder auch inzwischen ruindéser Ge-
baude dargestellt:

Fischbach, Kirchtra
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Wallroda, GroBréhrsdorfer StraBe

Kleinwolmsdorf, GroBerkmannsdorfer StralBe . 16

Die Objekte sind, sofern zuordenbar, im Fachkonzept 1 dargestellt.
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Im Rahmen der ,Regionalen Wohnbauflachenbedarfsprognose der Erlebnisregion Dresden
2025+ des IOR wurden 2014 auch die Wohnbauflachenpotenziale ermittelt. Ausgewéhlte Ergebnisse

werden im Folgenden dargestellt:

Aktivierbares Wohnbauflachenpotenzial der Gemeinde Arnsdorf, differenziert nach Baullicken
(Flachen nach § 30 BauGB und § 34 BauGB) und Wohnbaustandorten (Flachen mit Planungserfor-

dernis):

- theoretisches Wohnbaufldchenpotenzial (netto):

- aktivierbares Wohnbaufladchenpotenzial (netto):

davon: -

nach § 30 BauGB, nicht kommunales ET:
- nach § 34 BauGB, nicht kommunales ET:
- Planungserfordernis kommunales ET:

8,16 ha
4,33 ha
3,29 ha
0,49 ha
0,19 ha

- Planungserfordernis nicht kommunales ET: 0,35 ha.

Quelle: Erhebung IOR, Berechnung und Darstellung; IOR-Prognosesystem

Aktivierbarkeit der Wohnbauflachenpotenziale — Gemeinde Arnsdorf

Theoretisches Brutto-Wohnbauflachenpotenzial (ha)
Ergebnisse der durch die Kommune gepriiften GIS-Analyse des IOR

Theoretisches Baullicke Wohnbaustandort Potential
Potenzial § 30 BauGB § 34 BauGB Planungserfordernis brutto
(brutto) kommunal |nicht komm.| kommunal |nicht komm.| kommunal |nicht komm.| insgesamt
EZH - 3,88 - 2,27 0,26 2,22 8,63
EZH/MFH - - - 0,25 - - 0,25
MFH - - - - - - 0,00
Insgesamt - 3,88 - 2,52 0,26 2,22 8,88

Quelle: Flichennutzungsplan der Landesdirektion (2014), GIS-Analyse IOR, Fldchenerhebung der Kommune

Theoretisches Netto-Wohnbauflachenpotential (ha)
Bereinigung der durch die Kommune gepriften Brutto-Wohnbauflachenpotenziale um die ErschlieBungsflachen

Theoretisches Baullicke Wohnbaustandort Potential
Potenzial § 30 BauGB § 34 BauGB Planungserfordernis netto
(netto) kommunal |nicht komm.| kommunal |nicht komm.| kommunal |nicht komm.| insgesamt
EZH - 3,66 - 2,27 0,21 1,77 7,91
EZH/MFH - - - 0,25 - - 0,25
MFH - - - - - - -
Insgesamt - 3,66 - 2,52 0,21 1,77 8,16

Quelle: Fldchennutzungsplan der Landesdirektion (2014), GIS-Analyse IOR, Flachenerhebung der Kommune

Aktivierbarkeitsquoten fiir die einzelnen Flachenkategorien

- Flachen in kommunalem Eigentum:

- Flachen nicht in kommunalem Eigentum:
- Flachen, die nach § 30 BauGB entwickelbar sind: 90 %

STEG
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. Baullicke Wohnbaustandort
Aktivierbar- B

. § 30 BauGB § 34 BauGB Planungserfordernis
keitsquoten

kommunal |nicht komm.[ kommunal |nicht komm.| kommunal [nicht komm.

EZH 0,90 0,90 0,90 0,20 0,90 0,20
EZH/MFH 0,90 0,90 0,90 0,20 0,90 0,20
MFH 0,90 0,90 0,90 0,20 0,90 0,20

Quelle: Protokoll zur Projektgruppensitzung vom 26.11.2014

Aktivierbare Netto-Wohnbauflachenpotentiale (ha)

L. Baullicke Wohnbaustandort  [aktivierbares
Aktivierbares - .
Potenzial § 30 BauGB § 34 BauGB Planungserfordernis Potential
kommunal |nicht komm.| kommunal |nicht komm.| kommunal |nicht komm.| insgesamt
EZH - 3,29 - 0,45 0,19 0,35 4,29
EZH/MFH - - - 0,05 - - 0,05
MFH - - - - - - -
Insgesamt - 3,29 - 0,50 0,19 0,35 4,34

Quelle: Fldchennutzungsplan der Landesdirektion (2014), GIS-Analyse IOR, Fldchenerhebung der Kommune

Zeithorizont der Aktivierbarkeit

Kurzfristig aktivierbare Flachenpotenziale (bis 2017): 0 ha
Baullicken in kommunalem Eigentum (grau)

Langfristig aktivierbare Flachenpotenziale (bis 2027): 4,34 ha
Ubrige Flachenreserven

Insgesamt l&sst sich zur Entwicklung des Wohnungsbestandes folgende Schlussfolgerung ziehen:

Langfristig stehen ausreichend aktivierbare Flachenpotenziale zur Verfligung. Rein unter quantitativen
Gesichtspunkten sind vor dem Hintergrund des derzeitigen Leerstands von Wohnungen in Arnsdorf
und der zu erwartenden demografischen Entwicklung nur bedingt zusétzliche Bauflachen zur
Wohnversorgung erforderlich. Unbericksichtigt bleibt in dieser Betrachtung die Nachverdichtung auf
Baulicken und Brachen. Es werden jedoch eher Einzelstandorte, weniger Reihenhduser oder neue
Wohnformen in geschlossener Bebauung nachgefragt. Diese waren fir die charakteristische Sied-
lungsstruktur der Region auch nicht typisch. Neubaustandorte sollten zukiinftig auf integrierte Standor-
te und wenn mdglich auf Rickbaustandorte gelenkt werden, sofern sich diese stadtebaulich vertrag-
lich einordnen lassen. Mit den Neubauten sollte eine Abrundung bestehender Siedlungsflachen erfol-

gen.

Anlage

= Ubersichtskarte: Gebdude- und Fldchenpotenziale Wohnen
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1.8 Wohnungsbedarf

Zu unterscheiden ist in der Bedarfsprognostizierung zwischen quantitativem und qualitativem Woh-
nungsbedarf. Aus den bisherigen Erlduterungen zur demografischen Entwicklung, Wohnungsbestén-
den und Leerstdnden sowie den Haushaltsstrukturen lasst sich die These aufstellen, dass rein quanti-
tativ kein neuer Bedarf an zusétzlichem Wohnraum entstehen wird. In Anlehnung an die erstellten Be-
vélkerungsprognosen und den damit verbundenen Entwicklungsspielrdumen muss auch die Woh-
nungsbedarfsprognose in einem Korridor erstellt werden, der beide Entwicklungsoptionen bertcksich-
tigt.

Der Bestand an Wohnungen in Arnsdorf ist in allen Ortsteilen ausreichend, das Angebot ist jedoch
nicht in jedem Fall bedarfsgerecht und wird teilweise nicht den individuellen Bedurfnissen gerecht.

Der Ruckbaubedarf wurde auf Basis der aktuellen statistischen Daten fir die Gemeinde, entspre-
chend der Vorgabe der Arbeitshilfe zur Erstellung integrierter Stadtentwicklungskonzepte, berechnet.
Die zwei Varianten werden dabei in den Tabellen 4.2.03 dargestellt.

Folgende Annahmen liegen zugrunde:

- Bevdlkerungsentwicklung Gesamtgemeinde, Basis Stala, Prognose entsprechend Landkreis
angepasst auf das Gemeindegebiet

- StalLa-Angaben firr die Anzahl der Wohnungen
- Leerstandsangaben entsprechend Tabelle 4.2.01.1 (angenommen 130 WE fir 2013)

- HH-GréBe nimmt tendenziell geringfigiger ab (bis 2025 0,01 PHH jahrlich), Basis entsprechend
Tabelle 4.2.01.1

- Fluktuationsrate von 3 %
- Neubau von ca. 6 WE pro Jahr bis 2020, dann 3 WE

- Rickbau/Wohnungsabgang durch Umnutzung von ca. 1 WE pro Jahr ohne steuernde Wirkung
(Abriss im Privatbereich ohne Férdermittel)

- Zielleerstandsquoten: 3 % in 2025 (differenzierte Abstufung in positiver/negativer Variante)

Nicht berlcksichtigt werden die tendenziell zu erwartende Wohnflachenerhéhung je Einwohner sowie
die Nebenwohner, deren Einfluss sich durch die demografische Entwicklung leicht abschwacht. Auf-
grund der Fluktuationsrate sowie der auch realistisch erreichbaren Zielleerstandsquote von jeweils
3 % wird genligend Spielraum fir einen héheren Wohnungsbedarf gelassen.

Der Grenzwert fur einen tragfahigen Wohnungsmarkt liegt in etwa bei 3 % Leerstand im landlichen
Raum. Dieser Wert wird daher zugrunde gelegt, um den jahrlichen Rickbaubedarf in etwa zu ermit-
teln.

In der positiveren Variante sinkt der Leerstand bis 2025 entsprechend Tabelle 4.2.03a auf 90 WE
oder knapp 4 %. Das Wohnungslberangebot betragt etwa 24 WE aufgrund der Fluktuationsreserve
von allein 66 WE. Um einen Leerstand von 3 % (mit Abstufung entsprechend Tab.) zu erreichen,
missten jahrlich bis 2025 max. 3 bis 4 WE zurlckgebaut werden, um langfristig keine kinstliche
Wohnungsknappheit herbeizufihren.

STEG August 2015 FK2-17



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Arnsdorf

In der zweiten Variante steigt der Leerstand bis 2025 entsprechend Tabelle 4.2.03b auf etwa 168
WE oder 7,3 %. Das Wohnungsiberangebot betragt dann etwa 104 WE. Um den angestrebten Leer-
stand von 3 % (mit Abstufung entsprechend Tab.) trotzdem zu erreichen, missten jahrlich bis 2025
5 bis 10 WE zurlickgebaut werden.

Aufgrund der Zuziige der letzten Jahre und der damit verbundenen Bevdlkerungsgewinne sollten
Rickbauten nur in tatsdchlich nicht mehr wirtschaftlich sanierbaren Bestidnden oder in Bestanden, die
aufgrund der Lage oder sonstiger Rahmenbedingungen kaum mehr vermarktbar sind, erfolgen. Dies
betrifft vorerst nur wenige Einzelobjekte in Arnsdorf. Eine Herausforderung, insbesondere im landli-
chen Raum, wird zunehmend die hohe Uberalterung und die Unternutzung von Gebauden darstellen.
Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass in vielen Objekten teilweise nur noch Einzelpersonen leben, ein
plétzlicher Leerstand daher nicht auszuschlieBen ist.

Die Ausfiihrungen zur derzeitigen Wohnungssituation und der voraussichtlichen Entwicklung haben
gezeigt, dass rein quantitativ in den nachsten Jahren keine zusatzlichen Bedarfe entstehen. Qualitativ
kénnen die vorhandenen leer stehenden Objekte jedoch oftmals nicht den heutigen Anforderungen,
insbesondere jingerer Familien, entsprechen. Es sollten vorrangig Bauwillige bzw. potenzielle Eigen-
timer gezielt in den Altbau gelenkt und ggf. Uber Férdermittel unterstiitzt werden, um den Leerstand
weiter zu verringern. Durch die Umnutzung und ggf. notwendige Umbauten wie die Teilung oder Zu-
sammenlegung von Wohnungen kann der Bedarf in Zukunft zum Teil abgedeckt werden. Die Progno-
sen legen zugrunde, dass dennoch fiir den Neubau in den nachsten Jahren weitere Flachen, wenn
auch tendenziell auf niedrigerem Niveau, zur Verfligung gestellt werden.

Anlagen

= Tab.: 4.2.03a Ermittlung Rickbaubedarf (positive Variante)
= Tab.: 4.2.03b Ermittlung Rickbaubedarf (negative Variante)
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1.9 Prognose und Fazit

Um ein attraktives und marktféhiges Wohnungsangebot zu schaffen, ist es erforderlich, den Bestand
zu entwickeln, durch qualitative Aufwertung Uber Geb&aude- und Quartierssanierung zu verbessern
und ein breiteres Angebot fir vielféltige Bedarfe zu schaffen. Das betrifft unterschiedliche Haushalts-
gréBen, Sozial- und Einkommenssituationen und Eigentumsformen. Weiterhin gilt es, die Wohnstand-
ortattraktivitat durch ein entsprechend entwickeltes Wohnumfeld, gute Umweltbedingungen und gute
Versorgung mit Wohnfolgeinfrastruktur zu sichern und weiter auszubauen. Arnsdorf muss damit fir
die eigene Bevdlkerung als Wohnstandort eine derartige Attraktivitéat erreichen, dass Wohnbedarfs-
versorgung kein Grund far Abwanderungen sein kann. Die Attraktivitat als Wohnstandort muss weiter
gesteigert werden, um die Zahl an Zuwanderungen in die Gemeinde auch in Zukunft zu erhéhen. Die
infrastrukturellen Voraussetzungen sind dafiir weitgehend gegeben und im Bestand zu verbessern.

Wohnungsbestand und Wohnraumentwicklung

Der Wohnungsmarkt der Gemeinde Arnsdorf weist vielseitige vorwiegend landliche Strukturen in Pri-
vatbesitz auf, die abweichend von den meisten ostdeutschen Stédten von einem sehr geringen Leer-
stand betroffen sind. Die GrdBenstruktur des Wohnungsbestandes der Gemeinde im léndlichen Be-
reich birgt Entwicklungspotenziale bezlglich des allgemeinen Trends hin zu mehr Wohnflache pro
Einwohner und damit zu gréBeren Wohnungsgrundrissen. Die Gber dem Durchschnitt Sachsens lie-
gende Eigentumsquote tragt zu einer starkeren Bindung der Bewohner an die Gemeinde bei und wirkt
somit Abwanderungstendenzen entgegen. Der Wohnungsbestand umfasst erhebliche Altbaupotenzia-
le, allerdings entspricht ein Teil der Wohnungen nicht der heutigen Nachfrage in Bezug auf Ausstat-
tung, Komfort und Wohnumfeld.

GroBenstruktur und Wohnausstattung

32 % der Wohnungen in Arnsdorf sind 3-Raum-Wohnungen und Uber 38 % 4-Raum-Wohnungen und
gréBer. In den Ortsteilen sind damit Angebote fir die Nachfrage nach individuellen Wohnformen ver-
flgbar. Eine Herausforderung bleibt die Anpassung der Altbausubstanz an den demografischen Wan-
del. Der Umbau zu altengerechten Wohnungen ist fir Privateigentimer (Einzeleigentimer) nur schwer
finanzierbar. Aufgrund der zunehmenden Altersarmut ist die Rentierlichkeit von MaBnahmen unsicher.

Baualter und Bausubstanz

Der Anteil an Wohngebauden, die bis 1948 errichtet wurden, lag in Arnsdorf laut Geb&ude- und Woh-
nungszahlung im Jahr 2011 bei Uber 57 %. Das verdeutlicht den hohen Sanierungsaufwand in allen
Ortsteilen, der bis heute mit sichtbaren Erfolgen durchgefiihrt wird.

Haushaltsstruktur

Die Erfassung der Haushalte und damit HaushaltsgréBen sagt aus, dass auch in den nachsten Jahren
die HaushaltsgréBe weiter zuriickgehen wird. Damit lassen sich auch Parallelen zur Entwicklung des
Freistaates erkennen. Dies wird zum Teil auch Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt haben mit dem
damit in Verbindung stehenden Trend zu eher kleineren und mehr Wohnungen.
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Eigentlimerstruktur

Uber 78 % der Wohnungen und 93 % der reinen Wohngeb&ude befinden sich im Besitz von Privat-
personen. Zur Umsetzung kinftiger BaumaBnahmen sind sie zunehmend stérker gefordert. Insbe-
sondere die Eigentlimer leer stehender und/oder ruindser Gebdude sowie von unsanierten Geb&uden
sind fur kiinftige MaBnahmen zu aktivieren.

Entwicklung der Wohnnebenkosten

Die Wohnnebenkosten sind in den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen. Durch eine energieeffizien-
te Sanierung lassen sich die Betriebskosten insgesamt zwar senken, der Kostenaufwand fir die Ei-
gentimer bleibt aber hoch und Iasst sich nur begrenzt an die Mieter weiterreichen. In den néchsten
Jahren ist weiterhin mit steigenden Kosten zu rechnen.

Leerstand und Wohnbauflachenpotenziale

1995 betrug der Wohnungsleerstand in der Gemeinde Arnsdorf 4,5 % und lag damit bereits weit unter
dem sachsenweiten Durchschnitt. Von 1.914 Wohnungen standen 87 WE leer. Im Jahr 2013 betragt
die Leerstandsquote aktuell geschéatzt knapp 6 %. Der Leerstand ist damit immer noch vergleichswei-
se gering, liegt aber Uber der gangigen notwendigen Fluktuationsreserve von 3 %.

Des Weiteren befinden sich im Gemeindegebiet Baullicken, leer stehende Gebaude und Brachfla-
chen, zum Teil in den eher landlich gepréagten Bereichen. Diese gilt es in den nachsten Jahren, insbe-
sondere fir den Wohnungsneubau, zu aktivieren.

Wohnungsbedarf

Aufgrund der qualitativen Anforderungen einzelner Zielgruppen wird auch kiinftig die Nachfrage nach
neuen Wohnungen bzw. neuen Wohnformen in allen Ortslagen, auch in der l&ndlichen Region erhal-
ten bleiben. Gleichzeitig muss den Entwicklungen Rechnung getragen werden und auch ein bedarfs-
gerechter, Ortsbildvertraglicher Riickbau im Altbau bzw. auch in landlichen Bereichen erfolgen. Der
Rickbau muss entsprechend der Zielstellung einer Innenentwicklung realisiert werden. Zu beachten
ist, dass aufgrund der kleineren Haushaltsgr6Ben sowie der zzt. nicht genau prognostizierbaren Ent-
wicklung (Einwohnerzuwachs oder —schrumpfung) ein Rlckbau vorrangig von prioritaren ruinésen und
lange leer stehenden Objekten erfolgen sollte.
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2

2.1

Konzeption

Ziele und MaBnahmen im Bereich Wohnen

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und MalBnahmen stellen den Stand zur Erarbeitung des Fachkon-
zeptes dar. Sie sind fortwdhrend zu Uberpriifen und den Entwicklungen anzupassen. MaBnahmen aus
anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefihrt sind, haben weiterhin Bestand. Dabei sind insbeson-
dere die Zielstellungen und MaBnahmen des Fachkonzeptes Stddtebau und Denkmalpflege zu be-
riicksichtigen. Plangebietsbezogene MalBnahmen werden im Kapitel 5 - Umsetzungsstrategie in den
Zeit-Kosten-Pldanen néher erldutert und hinsichtlich Finanzierung, Priorisierung und Zeitrahmen ver-
tieft.

Allgemeine Ziele

1.

Entwicklung des Wohnstandortes mit besonderer Beriicksichtigung seiner Starken

Verbesserung des Wohnumfeldes und Fdrderung des innerértlichen Wohnens

Sanierung des Gebaudebestandes und Wiederbelebung leer stehender Wohn- und
Geschaftshauser sowie landlicher Héfe

Nutzung des umfangreichen Potenzials der vorhandenen Gebaude und Brachflachen in
integrierten Lagen (Innen- vor AuBenentwicklung)

Kommunikation der Potenziale und Vermarktung von Objekten

Um- und Wiedernutzung dérflicher Bausubstanz zu Wohnzwecken

Bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Wohnraumangebotes

kontinuierliche Prifung des Wohnbauflachenangebotes entsprechend der vorhandenen
Erhebung und zielgerichtete Bebauung vorhandener Fldchenpotenziale

Deckung des zukiinftigen Wohnbedarfs vor allem durch LickenschlieBungen, durch Umbau und
Umnutzung von Wirtschaftsgeb&uden

Sicherung der langfristigen Wohnversorgung, insbesondere Entwicklung Demografie gerechter
Infrastruktur und generationengerechter Wohnformen (u. a. Verbesserung der Barrierefreiheit)

Berlcksichtigung der Bedurfnisse von alteren Menschen (WohnungsgréBen und -zuschnitte,
Betreuung) sowie von einkommensschwacheren Bevoélkerungsschichten (preiswerter, nur
teilsanierter Wohnraum, Ausstattungsgrad)

Erhalt, Entwicklung und Ausbau von Gebauden fiir Mehrgenerationenwohnen

Energieeffizienzsteigerung und Nutzung regenerativer Energien

Erhdhung der Energieeffizienz vor allem im Bestand
Nutzung erneuerbarer Energien
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Gebietsbezogene EinzelmaBnahmen

Arnsdorf — Glashiittensiedlung

FK 2

Ansiedlungen im Baugebiet , Wohnen am Sport-Inn* und ,Freizeitpark Arnsdorf“, Abrun-
dung der Wohnsiedlung

Arnsdorf — Ortskern

FK 2

Erhalt/Nachnutzung/Sanierung unsanierter sowie leer stehender Bausubstanz
(u. a. HufelandstraBe 9)

Arnsdorf — Ortsteil Fischbach

FK 2

Prifung Nachnutzung/Rickbau leer stehender Bausubstanz (KirchstraBe 17/35/89 sowie
RoderstraBe 7), ggf. Schaffung eines Flachenangebotes flr Einfamilienhduser auf Riick-
bauflachen

Arnsdorf — Ortsteil Kleinwolmsdorf

FK 2

Prifung Nachnutzung/Riickbau leer stehender Bausubstanz (Alte Arnsdorfer StraBe 3,
Geschwister-Scholl-StraBe 10 sowie GroBerkmannsdorfer StralBe 14/16/84/92), ggdf.
Schaffung eines Flachenangebotes fiir Einfamilienhauser auf Rickbauflachen

Arnsdorf — Ortsteil Wallroda

Prafung Nachnutzung/Rickbau leer stehender Bausubstanz (insbesondere der Héfe), am

FK 2 Ortsrand alternativ Renaturierung (FriedensstraBe 4, BlumenstraBe 4, Talblick sowie
GroBréhrsdorfer StraBe 66), Nutzung der Flachenpotenziale fiir EFH-Neubau
STEG August 2015 FK2 - 22



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Gemeinde Arnsdorf

2.2

Auswirkungen der Konzeption auf andere Fachkonzepte

Die Umsetzung der MaBnahmen wird sich kurz- und mittelfristig auf die Situation in den anderen
Fachbereichen auswirken. Bestehende Fachplanungen miissen somit regelméaBig auf sich verdndern-
de Rahmenbedingungen Uberprift und entsprechend fortgeschrieben werden.

Tabelle Q
Auswirkungen auf andere Fachbereiche

Fachteil/-konzept

Wohnen

Folgen/Auswirkungen
Nr.| Kernaussage Beschreibung anderes betroffenes Fachkonzept
Entwicklung des Wohnumfeldes, insbesondere - Stadtebau « Umwelt
1 Schaffung guter Wohnum- | der Griin- und Freiflachen sowie umgebenden ~
feldbedingungen Wohninfrastruktur zur Starkung der zentralen La- |~ | . Verkehr = Soziales
gen
Anpassung des Wohnungsmarktes an den Bedarf
Schaffung eines breiten entsprechend aktueller Standards mit breiter - Stadtebau
5 Wohnungsangebotes und | Vermarktung, Fortsetzung der qualitativen Auf- ~
entsprechender Rahmen- | wertung der Wohnungen, Geb&ude und Quartiere | ~ | « Umwelt
bedingungen sowie Nutzung der Flachenpotenziale, Vermei-
dung von Leerstand und Fl&chenversiegelung
) Schaffung ausreichender barrierefreier Wohnun-
3 ﬁﬂgassgggggg‘:sviﬁhd en gen durch entsprechende Anpassung der Woh- ~ = Soziales
demgo rafischen Wandel nungsausstattung, Angebot an neuen Wohnfor- ~
9 men zur Attraktivierung fir alle Altersgruppen
Nutzung der Potenziale im Wohnungsbausekt " Verkehr
e . utzung der Potenziale im Wohnungsbausektor, | = @ . Stadtebau
4 | Energiesffizienzsteigerung sowohl im Bestand als auch bei Neubau = Umwelt
= Synergien * Konflikte
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Fachkonzept Wohnen Anlagen

3 Anlagen

Anlagentiibersicht

= Tab.: 4.2.01.1 Wohnraumentwicklung
= Tab.: 4.2.03a Ermittlung Rickbaubedarf
= Tab.: 4.2.03b Ermittlung Rickbaubedarf
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Fachkonzept Wohnen Anlagen
Tab. 4.2.01.1 Gemeinde Arnsdorf
Fachkonzept Wohnen
Wohnraumentwicklung Gebietsbezug Landkreis Bautzen
1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007/ 2008 2009 2010 !!!! ! !!!! ! !!!! !
Einwohnerzahl absolut 5.257 | 5.052 | 4.971 | 4.948 | 4.953 | 4.940 | 4.920 | 4.837 | 4.844 | 4.792 | 4.707 | 4.670 | 4.731 | 4.764 | 4.769
1995-100 % 100,0 96,1 946 94 1 942 940 936 92,0 92 1 912 89,5 88,8 90,0 90,6 90.7
Anzahl der Haushalte absolut 1826 2.081 2.087 2.096 2.100 2.106 2.108 2.102 2.110 2.109 2.105 2.102 2.103 2,112 2.21
1995=100 % 100,0 1139 143 14,8 15,0 153 154 15,1 15,6 155 15,3 15,1 15,2 157 16,2
Einwohner pro Haushalt absolut 2,88 243 2,38 2,36 2,36 2,35 2,33 2,30 2,30 2,27 2,24 2,22 2,25 2,26 2,25
1995-100 % 100,0 843 827 82,0 819 815 81,1 799 79.7 789 777 772 78 1 784 78 1
Gesamtzahl Wohnungen absolut in WE 1913 2.172 2.183 2.196 2.205 2215 2.222 2.220 2.233 2.236 2.237 2.238 2.244 2247 2.251
davon 1995=100 % 100,0 1135 1141 14,8 153 158 16,2 16,0 16,7 169 169 17,0 17,3 17,5 17,7
absolut in WE 3 7 7 7 7 7 8 8 8 8 8 8 43 43 43
IHRETT A ML Anteilin % 02 03 03 03 03 03 04 04 04 04 04 04 19 19 19
2-Raum-Wohnungen absolut in WE 99 128 131 131 131 134 134 133 134 135 135 135 151 151 151
Anteil in % 52 59 6,0 6,0 59 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,7 6,7 6,7
absolut in WE 469 518 516 519 519 523 523 524 523 524 524 522 590 589 589
S Sl Anteilin % 24,5 23,8 23,6 23,6 235 23,6 235 23,6 234 234 234 23,3 26,3 26,2 26,2
4-Raum-Wohnungen absolut in WE 683 717 719 718 722 722 721 77 77 78 77 77 590 589 590
Anteil in % 357 33,0 329 327 327 326 324 323 32,1 32,1 32,1 32,0 26,3 26,2 26,2
absolut in WE 659 802 810 821 826 829 836 838 851 851 853 856 870 875 878
i Anteil in % 344 369 37,1 374 375 374 376 37,7 38,1 38,1 38,1 38,2 38,8 389 39,0
Neugebaute Wohnungen absolut in WE 22 28 8 2 8 4 8 2 10 2 1 3 3 2 4
davon 1995=100 % 100,0 1273 36,4 545 36,4 18,2 36,4 9.1 455 9.1 45 13,6 13,6 9.1 18,2
: o absolut in WE 22 22 8 7 8 4 8 2 10 2 1 3 3 2 4
Sl (i) A e U M Anteilin % 100,0 786 100,0 58,3 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
U : absolut in WE 0 6 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
il TSP LA Anteilin % 00 214 00 417 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Abgerissene Wohnungen absolut in WE 0 1 0 0 2 0 2 5 0 0 0 2 0 0 0
davon 1995=100 %
Saldo (Neubau - Abriss) absolut in WE 22 27 8 2 6 4 6 -3 10 2 1 1 3 2 4
1995-100 % 100 227 364 545 273 18,2 273 -13,6 455 66.7 45 45 13,6 9.1 18,2
Leerstehende Wohnungen absolut in WE 87 92 96 101 105 110 [ 119 23 28 132 137 141 135 130
davon 1995=100 % 100,0 05,2 10,3 15,5 20,7 25,9 1810 136,2 14 16,6 517 156,9 162,1 1552 1494
Leerstandsquote in % 45 42 44 46 48 49 5,1 53 55 57 59 6.1 6,3 6,0 58

Tab. 4.2.01.1 - Wohnraumentwicklung - Gesamtstadt
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Fachkonzept Wohnen

Tab. 4.2.03a
Fachkonzept Wohnen

Ermittlung Riickbaubedarf - Positive Bevélkerungsentwicklung

Gemeinde Arnsdorf
Anlagen

Basisjahr Prognose
Einheit 2013 2015 2020 2025| Hinweise zur Ermittlung
Einwohnerzahl EW 4.769 4.815 4.745 4.695| Stala, Zielw ert fur 2025 dbernommen
Einwohner pro Haushalt EW/Haushalt 2,25 2,23 2,18 2,13] Annahme Abnahme bis 2025 um 0,01 pro Jahr
Anzahl der Haushalte Haushalte 2.121 2.161 2.178 2.206] Basisjahr Anzahl WE abziiglich Leerstand, sonst Quotient aus EWZ / EW pro HH
Fluktuationsreserve (3 %) WE 64 65 65 66| 3 % der Anzahl der Haushalte
Wohnungsbedarf WE 2.185 2.225 2.243 2.272| Summe aus Anzahl der Haushalte und Fluktuationsreserve
(Ansatz: ein Haushalt nimmt eine WEin Anspruch)
Anzahl der Wohnungen WE 2.251] 2.261| 2.286| 2.296| fiir Basisjahr Tab. 4.2.01.1, sonst zuziiglich Anderung im Intervall
Wohnungsiiberangebot WE 66 36 43 24| Differenz aus Wohnungsbedarf und Wohnungsbestand
Wohnungsleerstand WE 130 100 108 90| fir Basisjahr Tab. 4.2.01.1, sonst Differenz Wohnungsbestand und Anzahl der HH
Steuerung des Wohnungsbestands
Intervall 2014-2015 | 2016-2020 | 2021-2025
Wohnungsneubau WE/Intervall 12 30 15] Wert aus Einschatzung, bisherigem Trend - ca. 6 WE pro Jahr
Wohnungsabgang ohne steuernde Einwirkung WE/Intervall 2 5 5] Wert aus Einschatzung, ca. 1 WE pro Jahr unabhéngig von StadtumbaumaBnahmen
Veranderung im betrachteten Intervall WE/Intervall 10 25 10| Differenz aus Neubau und Abgang ohne steuernde Enw irkung
duchschnittl. Verdnderungen pro Jahr im Intervall WE/Jahr 5 5 2| Quotient aus Veranderung im Intervall und Intervalldauer
Bestand Ergebnis
o,
Leerstandsquote % 5,78 4,44 4,72 3,93] Wohnungsleerstand/Wohnungsbestand * 100 %
Zielleerstandsquote 4,00 3,50 3,00
resultierende Wohnungsanzahl WE 2 251 2 251 2 057 2074 Quotient aus Anzahl der Haushalte und Differenz aus 100 % und angestrebter (Ziel-)
Leerstandsquote
zielorientierte proz.emuale E.ntW|ck|ung d.er % 100,0 99,99 100,27 101,02] Quotient aus resultierender Wohnungszahl und Wohnungszahl Basisjahr
Wohnungsanzahl im Vergleich zum Basisjahr
dementsprechender resultierender Riickbaubedarf Intervall 2014-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 Differenz aus resultierender Wohnungsanzahl im Intervall und Anzahl der
im Intervall WE/Intenall 10 19 7 Wohnungen am \l/ore.ingegangenen Intervallende zzgl. Saldo der Veranderungen aus
Neubau und Abriss im Intervall
jahrlicher Riickbaubedarf, gerundet WE/Jahr 5 4 -1| Quotient aus resultierendem Riickbaubedarf pro Intervall und Intervalldauer

Grundlage: Quantitative Wohnungsprognose der STEG Stadtentw icklung GmbH

Hinw eise: Alle grau unterlegten Werte sind Berechnungsw erte, sonstige sind Eingabew erte
Negativw erte bei Riickbaubedarf entsprechen Wohnraumbedarf, zu beriicksichtigen bei langfristiger Planung

Tab. 4.2.03a - Ermittlung Rlickbaubedarf - nach Variante 1 - positivere Variante
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Fachkonzept Wohnen

Tab. 4.2.03b
Fachkonzept Wohnen

Ermittlung Riickbaubedarf - Negative Bevolkerungsentwicklung

Gemeinde Arnsdorf
Anlagen

Basisjahr Prognose
Einheit 2013 2015 2020 2025|] Hinweise zur Ermittlung
Einwohnerzahl EW 4.769 4.770 4.675 4.530| Stala, Zielw ert fir 2025 iibernommen
Einwohner pro Haushalt EW/Haushalt 2,25 2,23 2,18 2,13] Annahme Abnahme bis 2025 um 0,01 pro Jahr
Anzahl der Haushalte Haushalte 2.121 2.140 2.146 2.128| Basisjahr Anzahl WE abziiglich Leerstand, sonst Quotient aus EWZ / EW pro HH
Fluktuationsreserve (3 %) WE 64 64 64 64| 3 % der Anzahl der Haushalte
Wohnungsbedarf WE 2.185 2.205 2.210 2.192| Summe aus Anzahl der Haushalte und Fluktuationsreserve
(Ansatz: ein Haushalt nimmt eine WEin Anspruch)
Anzahl der Wohnungen WE 2.251] 2.261| 2.286| 2.296| fiir Basisjahr Tab. 4.2.01.1, sonst zuziiglich Anderung im Intervall
Wohnungsiiberangebot WE 66 56 76 104| Differenz aus Wohnungsbedarf und Wohnungsbestand
Wohnungsleerstand WE 130 121 140 168| fir Basisjahr Tab. 4.2.01.1, sonst Differenz Wohnungsbestand und Anzahl der HH
Steuerung des Wohnungsbestands
Intervall 2014-2015 | 2016-2020 | 2021-2025
Wohnungsneubau WE/Intervall 12 30 15] Wert aus Einschatzung, bisherigem Trend - ca. 6 WE pro Jahr
Wohnungsabgang ohne steuernde Einwirkung WE/Intervall 2 5 5] Wert aus Enschatzung, ca. 1 WE pro Jahr unabhéngig von StadtumbaumaBnahmen
Veranderung im betrachteten Intervall WE/Intervall 10 25 10| Differenz aus Neubau und Abgang ohne steuernde Enw irkung
duchschnittl. Verdnderungen pro Jahr im Intervall WE/Jahr 5 5 2| Quotient aus Veranderung im Intervall und Intervalldauer
Bestand Ergebnis
o,
Leerstandsquote % 5,78 5,33 6,12 7,30] Wohnungsleerstand/Wohnungsbestand * 100 %
Zielleerstandsquote 5,00 4,00 3,00
resultierende Wohnungsanzahl WE 2 251 2053 2035 2194 Quotient aus Anzahl der Haushalte und Differenz aus 100 % und angestrebter (Ziel-)
Leerstandsquote
zielorientierte proz.emuale E.ntW|ck|ung d.er % 100,0 100,10 99,31 97,47] Quotient aus resultierender Wohnungszahl und Wohnungszahl Basisjahr
Wohnungsanzahl im Vergleich zum Basisjahr
dementsprechender resultierender Riickbaubedarf Intervall 2014-2015 | 2016-2020 | 2021-2025 Differenz aus resultierender Wohnungsanzahl im Intervall und Anzahl der
im Intervall WE/Intenall 8 43 51 Wohnungen am \l/ore.ingegangenen Intervallende zzgl. Saldo der Veranderungen aus
Neubau und Abriss im Intervall
jahrlicher Riickbaubedarf, gerundet WE/Jahr 4 9 10| Quotient aus resultierendem Riickbaubedarf pro Intervall und Intervalldauer

Grundlage: Quantitative Wohnungsprognose der STEG Stadtentw icklung GmbH

Hinw eise: Alle grau unterlegten Werte sind Berechnungsw erte, sonstige sind Eingabew erte
Negativw erte bei Riickbaubedarf entsprechen Wohnraumbedarf, zu beriicksichtigen bei langfristiger Planung

Tab. 4.2.03b - Ermittlung Rlickbaubedarf - nach Variante 2 - negativere Variante
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