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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Arnsdorf

Stadtebau und Denkmalpflege Bestandsanalyse

1 Bestandsanalyse

In Anbetracht der historischen Entwicklung der Gemeinde Arnsdorf kommt diesem Fachkonzept be-
sondere Bedeutung zu. Die kulturellen und stadtebaulichen Qualitadten zu erhalten und als Motor fiir
die zukinftige Entwicklung der Gemeinde zu nutzen, gehért zu den wichtigsten Zielen.

Weitere fir das Fachkonzept relevante Ubergeordnete, gemeindetbergreifende sowie ortsteil- und
gebietsspezifische Planungen werden im Kapitel 2 des INSEK aufgefuhrt.

MaBgebliche Aussagen zur Entwicklung des Wohnungsmarktes werden im Fachkonzept Wohnen ge-
troffen, flieBen aber auch in dieses Fachkonzept ein. Des Weiteren tangieren im Rahmen der stadti-
schen Entwicklung die weiteren Fachkonzepte, insbesondere zur sozialen und kulturellen Infrastruktur,
in groBem MaBe das Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege.

1.1 Pragende Wohnungsbauformen

Folgende gebietspragende Wohnungsbauformen sind in der Gemeinde Arnsdorf vorhanden:

Ortskern Arnsdorf mit Marktplatz/verdichteter Bereich entlang der HauptstraBen

- verdichtete, Uberwiegend straBenbegleitende, 1andliche Wohnbebauung entlang der Ortsverbin-
dungsstraBen Stolpener StraBe, HauptstraBe, NiederstraBe sowie OberstraBe bis PoststraBe/
Bahnhof

Geschosswohnungsbau
- AWG-Wohnungen Gerhart-Hauptmann-StraBe, ca. 1960 errichtet

- drei ,Zwoélfeckhduser” als experimenteller Wohnungsbau der DDR in den 1970er Jahren, errichtet
auf dem Gelénde der ehemaligen Gartnerei des S&chsischen Krankenhauses Arnsdorf an der
Friedrich-Wolf-StraBe

Historisch entstandene Siedlungen

- stadtebauliche Erweiterungen im Bereich des Bahnhofes, Glashiittensiedlung nordwestlich der
Ortslage vor 1910 als Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen

- Karswaldsiedlung, Dr.-Kurt-Fischer-Siedlung, Randsiedlung und die Wohnbebauung um den
Markt aus den 1930er Jahren

- weitere Uberwiegend lockere Bebauungsstrukturen, vorwiegend Wohngebaude; Gebaude Uber-
wiegend ein- bis max. dreigeschossig

Offene Bebauung/Eigenheime bis 1990
- lockere Bebauungsstrukturen in peripherer Lage um den Ortskern sowie in den Ortsteilen

- Uberwiegend groBe Grundstiicke mit hohem Griinanteil
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Stadtebau und Denkmalpflege Bestandsanalyse

Offene Bebauung/Eigenheime und Wohnanlagen nach 1990
- Wohngebiet WeststraBe (Einfamilienhduser), Wohnen am Sport-Inn Arnsdorf und Freizeitpark
- Wohngebiet im Ortsteil Fischbach (Siedlungsweg, Johann-Joachim-Kaendler-StraBe)

- inden Ubrigen Ortsteilen tiberwiegend Einzelobjekte, Nachverdichtung in lockerer, kleinteiliger
Bebauungsstruktur

- Wohnanlage NiederstraB3e

Offene Bebauung, liberwiegend dérflich/landlich gepragt

- historisch entstandene, dorflich strukturierte aufgelockerte Wohnbebauung in den l&andlich gepréag-
ten Ortsteilen Fischbach, Kleinwolmsdorf, Wallroda sowie teilweise in Arnsdorf, entstanden als
Hofanlagen mit landwirtschaftlicher oder gewerblicher Nutzung sowie Ein- und Zweifamilienh&u-
sern auf groBeren, Gberwiegend privaten Grundstlicken

Anlage

= Ubersichtskarte: Wohnungsbauformen

1.2 Bebauungsplan- und Satzungsgebiete

Eine Ubersicht der Bebauungsplangebiete und Satzungsgebiete (Tab. 4.1.01 und 4.1.02) befindet sich
in der Anlage.

Quelle: FNP, Stand 25.10.2013; Gemeindeverwaltung Arnsdorf, 2015

Wohnen

- Wohngebiet WeststraBe, Arnsdorf

- Wohnen am Sport-Inn Arnsdorf

- Freizeitpark

- Wohngebiet Kleinwolmsdorfer Stral3e

- Wohngebiet Siedlerweg und Stolpener StraBBe-Siedlerweg, Fischbach
- Wohnsiedlung Johann-Joachim-Kaendler-StraBe, Fischbach

- Einbeziehungssatzung Flurst. 359/2 und T. v. 359/1, Fischbach

- Erganzungssatzung Wiesenweg, Fischbach

- Wohngebiet Geschwister-Scholl-StraBe, Kleinwolmsdorf

Auf den ausgewiesenen Flachen sind Reserven fir etwa 20 EFH. Zuséatzlich sind gréBere Flachenpo-
tenziale im Bereich des Freizeitparks vorhanden. Dieses Gebiet ist jedoch zuletzt verringert worden,
so dass es schwerpunktm&Big um die Abrundung der vorhandenen Siedlungsbestandteile geht.
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Industrie und Gewerbe
- Gewerbegebiet Seeligstadter StraBBe, dstlich der Ortslage
- Gewerbliche Bauflache Kleinwolmsdorfer StraBe

- Gewerbliche Bauflache Am Bahnhof

Im Gewerbegebiet Seeligstadter StraBe stehen etwa noch 12 ha zur Verfigung.

Sondergebiet

- Freizeitpark Arnsdorf

Anlage
= Ubersichtskarte: Bebauungsplangebiete
= Tab.: 4.1.01 Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten

= Tab.: 4.1.02 Industrie und Gewerbe - Auslastung von Bebauungsplangebieten

1.3  Flachenpotenziale und Brachflachenrevitalisierung

Die Gemeinde verflugt zzt. noch Uber Reserven bei der Auslastung ihrer vorhandenen gewerblichen
Nutzflachen. Freie Bauflachen fiir Gewerbe sowie dariber hinaus vorhandene Gewerbebrachen in
Arnsdorf sind ein Flachenpotenzial fir Gewerbeneuansiedlungen und die Erweiterung von Gewerbe-
betrieben. Die Potenziale missen fir die zuklnftige wirtschaftliche Entwicklung aktiviert, vermarktet
und genutzt werden. Dazu zahlen neben der guten Verkehrsanbindung auch das Vorhandensein von
erschlossenen Bauplatzen fir Gewerbebetriebe sowie ein gutes "Behdrdenklima“. Die im Rahmen der
Erfassung benannten Flachenpotenziale und Brachen sollten fir eine Nutzung aktiviert werden. Kinf-
tig wird zudem eine komplette oder teilweise Umnutzung ehemaliger Gewerbeflachen flr eine Wohn-
nutzung an Bedeutung gewinnen. Die Nachfrage nach verfigbaren Bauplatzen in integrierten Lagen
ist nach wie vor vorhanden und tendenziell sogar steigend, da die bisherigen Wohngebiete zuneh-
mend ausgelastet sind.

Entsprechend der Vorgabe des Sachsischen Ministeriums des Innern (SMI) von September 2014
sollten als Voraussetzung fur eine Férderung im Rahmen der Brachflachenrevitalisierung folgende
Brachen im INSEK dargestellt werden:

- industrielle/gewerbliche Brachen
- landwirtschaftliche Brachen
(bebaute, keine Griinlandbrachen aus z. B. landwirtschaftlichen Flachenstilllegungen)
- Wohngebaude, brachliegend
- offentliche Gebaude, brachliegend
- sonstige Brachen, z. B. Konversionsflachen Bahn/Militdr/Abbaugebiete
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Anlage

= Ubersichtskarte: Gebéude- und Flichenpotenziale

Eine MindestgréBe der Erfassung existiert nicht (weder seitens SMI noch SMUL). Eine Ergédnzung der
erfassten Flachen kann im Rahmen der Fortschreibung erfolgen.

Das hier vorliegende Kapitel umfasst dabei die grundséatzlichen Inhalte des vom SMI geforderten
.Fachteils Brachen“ im INSEK. Es ist zu berlcksichtigen, dass die Erfassung nur einen ersten Stand
fur ein kunftiges Flachenmanagement in der Gemeinde Arnsdorf darstellen kann. Mit der Auflistung
der Potenziale liegt eine Ubersicht vor, die weiter vertieft werden muss:

- prioritdre MaBnahmen

- potenzielle Férderung (Brachflachenrevitalisierung, Landesbrachenprogramm, Landesriickbau-
programm etc.)

- Entwicklungsziele sowie Vermarktungschancen

Die folgenden Ubersichten zeigen die brachliegenden Grundstiicke, vorhandene Flachenpotenzia-
le sowie anschlieBend eine Ubersicht der komplett leer stehenden Gebiude. Die teilweise leer ste-
henden Gebaude werden im INSEK nicht aufgeflhrt. Ein Nachverdichtungspotenzial innerhalb der
landlich gepragten Struktur mit teils groBflachigen Griin- und Freirdumen auf den Grundstiicken ist
vorhanden und kann hier nicht im Einzelnen wiedergegeben werden. Nachfolgende EinzelmaBnah-
men werden vorrangig in den Fachkonzepten 1 und 2 benannt. Eine beispielhafte Auswahl dieser ak-
tuellen Fldchenpotenziale und/oder Brachen wird im Folgenden kurz beschrieben:

Ernst-Thalmann-StraBe

Der ehemalige Gasthof Ernst-Thalmann-StraBe 5 in
zentraler Lage der Gemeinde an der Kreuzung zur
HauptstraBe steht seit Jahren leer. Gegenwartig
werden nur zwei Rdume als Verkaufsraum fir Fahr-
rader genutzt. Eine Standortuntersuchung soll kla-
ren, inwieweit das Areal einer neuen Nutzung (ggf.
als Pflegeeinrichtung, z. B. Raume fiir Intensivpflege
oder Tagesbetreuung flir Senioren) zugefiihrt wer-
den kann.

HauptstraBe

Neben der Kirche an der HauptstraBe befindet sich
ein unbebautes Grundstick im Eigentum der Ge-
meinde Arnsdorf. Da der derzeitige Sitz der Ge-
meindeverwaltung Arnsdorf in den Gebauden Bahn-
hofstraBe 15/17 raumlich beengt ist, gilt dieses
Grundstiick als Reservestandort fir einen moglichen
Verwaltungsneubau.
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KarswaldstraBe/Karl-Liebknecht-StraBe

Im Jahre 1896 wurde auf diesem Grundstiick die
Parkettfabrik Grossler gegriindet. Im Jahr 1998 ist
die Firma vom inzwischen zu klein gewordenen Fir-
mensitz im Ortskern von Arnsdorf nach Pirna umge-
zogen. Die noch vorhandenen Gebaude der ehema-
ligen Parkettfabrik stellen eine Brache dar und mus-
sen abgebrochen werden. Durch eine private Inves-
tition soll die Flache einer neuen Nutzung zugefihrt
werden. Eine Nachnutzung als integrierter Wohn-
standort in unmittelbarer Nahe zu o&ffentlichen Ein-
richtungen wie der Kindertagesstatte ist nahelie-
gend.

Kleinwolmsdorfer StraBBe

Das Gewerbegebiet ist sidlich der Bahntrasse gele-
gen. Sudéstlich und westlich grenzen Wohnsiedlun-
gen an. Im &stlichen Teil haben sich mehrere gréBe-
re Firmen angesiedelt, unter ihnen die Leuchtenbau-
firma Varialux GmbH. Die zentrale Grunflache ist im
Flachennutzungsplan als besonders geschitztes Bi-
otop ausgewiesen, eine Bebauung wird hier ausge-
schlossen. Der westliche Bereich birgt ein groBes
Potenzial fiir neue gewerbliche Nutzungen sowie der
Revitalisierung und teilweise Renaturierung.

Markt

Der Markt befindet sich westlich am urspriinglichen
Ortskern angrenzend. Die umschlieBenden dreige-
schossigen Wohngebdude wurden zwischen den
zwei Weltkriegen errichtet. Die Nordwestseite des
Marktes wird vom Gebaude des ehemaligen Kinos,
heute weitgehend leer stehend, geschlossen. Der
Platz ist zzt. funktionell und rdumlich kaum ausge-
staltet. Der Bereich bietet Mdglichkeiten zur Nach-
verdichtung und Nachnutzung.
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NiederstraBe

Der ehemalige Verkaufsmarkt NiederstraBe 8 befin-
det sich unweit der drei Zwélfeckhduser und wurde
nach dem Abbruch der auf dem Standort vorhande-
nen Kaufhalle errichtet. Nachdem auch die Schle-
cker-Filiale geschlossen wurde, steht das einge-
schossige Gebéaude leer. Ein privater Investor beab-
sichtigt, nach dem Abbruch des Gebé&udes einen Er-
satzneubau flr altenbetreutes Wohnen zu errichten.

Seeligstadter StraBe

Das nach 1990 entstandene Gewerbegebiet befin-
det sich in 6stlicher Randlage des Ortsteils Arnsdorf
und besitzt eine gute Anbindung. Es verfligt Gber ei-
ne Nettobauflache von 148.500 m2, wovon noch
zahlreiche Flachen unbelegt sind. Das Gewerbege-
biet ist voll erschlossen und zeichnet sich durch
glnstige Kaufpreise aus. Die Gemeinde bevorzugt
die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe.

Stolpener StraBe

In unmittelbarem Zusammenhang mit dem Grund-
schulstandort Arnsdorf soll ein Multifunktionsgebau-
de mit Gemeinde- und Vereinsfunktionen entstehen.
Die Flachen und die Bausubstanz der teils leer ste-
henden ehemaligen Mittelschule sowie der unsanier-
ten und nicht mehr dem aktuellen Standard entspre-
chenden Turnhalle sollen in die Weiterentwicklung
mit einbezogen werden.

TeichstraBe/MozartstraBBe

Die ehemalige Industriebrache an der TeichstraBe/
MozartstraBe, noérdlich des Bahnhofes besteht aus
teils noch leer stehenden Fabrikgebaduden und
brachgefallenen Freiflachen (ehemals Raiffeisenge-
lande). Derzeit werden die Gebaude saniert und ei-
ner neuen Nutzung zugefiuhrt (Wohnen, Freizeitnut-
zungen). Das Gesamtkonzept des privaten Investors
ist der Gemeinde nicht im Detail bekannt. Die Brach-
flache ist ein Flachenpotenzial fir weitere Funktio-
nen.
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Glashiittensiedlung

Die Glashittensiedlung liegt nordwestlich vom Orts-
kern Arnsdorf und gliedert sich in die Obere und Un-
tere Glashittensiedlung. Die urspringliche Wohn-
siedlung entstand um 1900. Nach 1990 entstanden
die Wohnbebauung am Heideparkring sowie der Le-
viva Sportpark im Bereich der Unteren Glashitten-
siedlung.

Das B-Plangebiet ,Freizeitpark® entwickelt sich nur
z6gerlich, so dass im Rahmen einer B-Plan-
anderung im mittleren Bereich die Bebauung redu-
ziert und als Grinflache ausgewiesen werden soll.

Das B-Plangebiet ,Wohnen am Sport-Inn* hat seit
der B-Plananderung eine sehr positive Entwicklung
genommen.

Glashlittensiedlung:
Auszug aus dem FNP Arnsdorf 2013/2014

Sachsisches Krankenhaus Arnsdorf (SKH)

Das Gelédnde des SKH bildet einen groBen Fléchen-
anteil innerhalb der Ortslage und pragt das stadte-
bauliche Erscheinungsbild entscheidend mit. Der
Uberwiegende Teil der Geb&ude befindet sich in gu-
tem baulichen Zustand. Nur die ehemalige
Schwesternschule an der Friedrich-Wolf-StraBe
stellt eine Brache dar und ist inzwischen in privatem
Eigentum. Eine neue Nutzung ist zzt. nicht abseh-
bar. Das Gebéaude siidlich der Hufe-landstraBe
wurde aus dem Gebaudebestand des Sachsischen
Krankenhauses ausgegliedert und steht zum Ver-
kauf. Es ist derzeit leer stehend und eignet sich - wie
# 4 die ehemalige Schwesternschule - fir eine neue be-

» darfsgerechte Nutzung (z. B. Sozialeinrichtung, Se-

s !/& niorenwohnanlage, Pflegeeinrichtung).
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. eplante
. Lagekategorie Flache* ehem. 9 )
:::: StraBe/PLZ/Ort Bezeichnung (Innen-/AuBen- :gg:ch reibung) Flst.nr. | Eigentum | Gs-Grundstiick | Altlasten | Nutzung/ gggenutzl 'I‘El:xvt:glgllu s E’:‘P
bereich) 9 Geb.=Gebaude Bemerkungen . 9 .
absichten
Brachflachen/
Leerstands-
schwerpunkte
Standortuntersu-
Ernst-Thalmann- x Gasthof mit chung/Machbar-
2 StraBe 5 gz]aes%of Innenbereich E;gﬁ;g:alm:ytﬁ:;%ze’ 131/1 ﬁglmmu- GS: 2.955 m2 Saal, Wohnun- keitsstudie zum | M
01477 Arnsdorf 9 P gen Ausbau/Umbau
des Gebaudes
FriedensstraBe 2, unsaniert Abbruch und Ge-
5 OT Wallroda ehem. Gasthof Innenbereich im Kreuzungsbereich 11 privat chem Ga;sthof staltung der Frei- | M
01477 Arnsdorf : flache
Friedrich-Wolf- ehem. angrenzend an SKH in :EZ?nmert’ Sanierung und
5 StraBe 2 Schwestern- Innenbereich unmittelbarer N&he zu 282/47 | privat Schwestern- Umbau 9 w
01477 Arnsdorf schule den Zwoélfeckhausern
schule
HufelandstraBe ehem. Gebaude . i 282/52 . ehem. Gebau- Verkauf, Sanie-
3 | 01477 Amsdorf | SKH Innenbersich | sadlich des SKH (Teil) | Privat de SKA rung und Umbau | SO
im Quartier zwischen .
KarswaldstraBe/ chem KarswaldstraBe, Karl- ehemals ngg:ggf?frsém_
2 Karl-Liebknecht-Str. y . Innenbereich Liebknecht-StraBe, Bahn- | 148 privat GS: 4.980 m2 Standort Par- 1990 - ) M
01477 Arnsdorf Parkettfabrik hofstraBBe und Ernst- kettfabrik Laamulljlr?nhausbe
Thalmann-StraBe 9
langfristig
Potenzialflache
Kleinwolmsdorfer Randlage sldlich der Bahntrasse Teilflachen féjrr gﬁ;ggué_
3 StraBe Gewerbebrache Ortsker% sowie vereinzelt im Ge- div. privat noch als Lager sts?ndort G?ewer- G
01477 Arnsdorf werbegebiet genutzt .
be/Wohnen sowie
Renaturierung
von Randflachen
e Abbruch,
¥;iﬁ2§ggge/ gR;gffé?;n' Randlage im Quartier zwischen gggﬁg as: BHG Handels- Entsiegelung,
3 01477 Amsdorf Konversions- Ortskern TeichstraBBe, Mozartstra- 306/t privat 11.640 m2 genossen- 1995 Renaturierung G/M
flachen der Bahn e und Bahnhof 331/1 schaft oder Wohnen/
Gewerbe
STEG August 2015 FK1-9
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. Lagekategorie Flache* ehem. geplante
z:;:' StraBe/PLZ/Ort Bezeichnung (Innen-/AuBen- :-ggzch reibung) Fist.nr. | Eigentum Gsigruﬁd"stﬂck Altlasten | Nutzung/ :ggenutzt :::\Tvl::l?l/u ngs- E:r :
bereich) Geb.=Gebaude Bemerkungen . .
absichten
Brachflachen/
Leerstands-
schwerpunkte
h 6832;513/29 Abbrﬁch des ein-
. enem. NiederstraBe, in unmittel- | 282/11 geschossigen
1 yﬁ(ﬁri:isgﬁf g'fok;a;?ee Innenbereich barerﬂNéhe zu den Zwolf- | 282/23 | privat GS: 3.565 m? ggg?;::j;:; M
eckhausern 282/24
Schlecker 582/25 altenbetreutes
589/26 Wohnen
GroBerkmanns- Nachnutzungs-
dorfer StraBe 51, . in unmittelbarer Nahe zur . unsaniert, konzeption, ggf.
2 OT Kleinwolmsdorf ehem. Gasthof Innenbersich Kirche A privat ehem. Gasthof UmbaE Gastgh%f M
01477 Arnsdorf zur Pension
Flachen-
potenziale**
langfristig
Potenzialflache
HauptstraBe . Randlage HauptstraBe, kommu- . flr Neubau/
8 014;)7 Arnsdorf Baulicke Ortsker?] nebgn Kirche 89 nal S:2.956 m* unbebaut Ergénzungs- M
standort 6ffentli-
che Einrichtung
Abbruch/Ersatz- Ge-
ehem. Mittelschu- neubau Multifunk- .
1 gﬂg?rj:}rnf;fr?e le und Turnhalle gﬁgﬁgﬂe Stolpener StraBe ggg/as ﬁ(;:nmu- 25‘535 me tionsgebaude/ g1ee_|n-
mit AuBenflachen ' Gestaltung der darf
AuBenanlagen

* FldchengréBen gerundet
** weitere Fldchen siehe Anlage Baufldchen

Die mit Prioritat 1 bzw. 2 bezeichneten Grundstiicke (Brachen/Flachenpotenziale) sollten aufgrund der Lage bzw. der jeweiligen Situation vorrangig entwickelt
werden. Die u. a. als Rickbau/Renaturierung bezeichneten Flachen zeichnen sich mehrheitlich durch unsanierte, teils ruin6se Bebauung aus. Alternativ zum
Rickbau sollte vorrangig immer eine Wiedernutzung gepruft werden. Bei den Einzelobjekten sind nur komplett leer stehende Wohn- und mischgenutzte Geb&ude
aufgelistet. Das Ziel ist in der Regel, die vorhandene Bausubstanz zu nutzen und dadurch das vorhandene Stadt-/Ortsbild zu erhalten. Einzelne Objekte sind je-
doch u. a. aufgrund ihres Zustands oder der Lage kaum mehr wirtschaftlich zu sanieren. Ein stadtebaulich vertréglicher Riickbau ist dann konkret zu prifen. Das
Entwicklungspotenzial konnte bisher noch nicht umfassend benannt werden. Hierbei sollte eine Einzelfallentscheidung mit dem jeweiligen Eigentimer erzielt
werden.
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Komplettleerstande* Baualter Bauzustandsstufen | Wohnungsbestand | Gewerbebestand Gebaudetyp :f;llk' Bemerkung E:tt;vritz:::lungs-
1 Neubau oder 1 Einfamilienhaus/
vollsténdig saniert Zweifamilienhaus
2 Altbau mit 2 landliche
teilweisen Mangeln Wohnbebauung
2£;?:#;}i\;é ngeln 3 Mehrfamilienhaus
Leerstand in Arnsdorf
BahnhofstraBe 16 3 zzt. Sanierung Nachnutzung
BahnhofstraBe 19 3 zzt. Sanierung Nachnutzung
Ernst-Thalmann-StraBe |7 3 ruinds
HufelandstraBBe 9 3 8 8 X zzt. Sanierung Nachnutzung
HufelandstraBBe 13 2 6 2 X teilw. Leerstand
Martin-Luther-StraBe 5/7 2 X teilw. Leerstand
OberstraBe 14 3
Leerstand in Fischbach
KirchstraBe 17 2 1 1 1 1 e estolle
KirchstraBBe 35 3 2 2 X ruinds Abbruch
KirchstraBBe 89 3 4 4 X ruinés Abbruch
RdderstraBBe 7 3 1 1 X ruinés Abbruch
Leerstand in Kleinwolmsdorf
Alte Arnsdorfer StraBe |3 3 1 X
Geschwister-Scholl-Str. | 10 3 1 1 X
14 3 1 1 X zzt. Sanierung Nachnutzung
GroBerkmannsdorfer 16 3 1 X
StraBBe
84 3 2 2 X
92 3 2 1 X Dreiseithof
Leerstand in Wallroda
FriedensstraBBe 3 4 4 X Vierseithof
Blumenweg 3 1 1 X
Talblick 3 2 1 X Dreiseithof
GroBrohrsdorfer StraBe | 66 3 8 8 X Dreiseithof
* komplett leer stehende Wohn- und mischgenutzte Gebdude, rot markierte Objekte sind stark gefdhrdet/ruinés
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1.4  Stadtebau- und EU-Férderung

Stadtebauférderung

Die Gemeinde verfligte bisher Uber ein Férderprogramm der Bund-Lander-Stadtebauférderung:
Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahme (SEP) ,,Ortskern“ Arnsdorf

Rahmendaten

Flache: ca. 27 ha
Programmaufnahme: 2001
Programmende: 2016

Konzeptionelle Grundlage: 1994/1995/2000 (Grobanalyse/Vorbereitende Untersuchungen)

Sanierungssatzung: 2001

Wesentliche Ziele:

- Beseitigung von baulichen Konflikten und von Verkehrsraumkonflikten

- Erhalt von ortsbildpragenden Gebaudegruppierungen und Einzelgebauden

- Neubebauung auf ausgewiesenen Grundstiicken und in festgelegten Entwicklungsrdumen

Die Sanierungssatzung im ,Ortskern” soll am 31.12.2016 aufgehoben werden. Die Gebietsabrech-
nung wird bis zum 31.12.2017 eingereicht (entsprechend Abschlusserklarung an SAB, Schreiben
Juni 2014). Nach Vorliegen der Ergebnisse des Gutachterausschusses sollen die Ausgleichsbetrdge
erhoben werden. Mit den daraus zur Verfigung stehenden Mitteln sollen weitere MaBnahmen (u. a.
Ausbau PoststraBBe) umgesetzt werden, die wesentliche geplante KSP-MaBnahmen nicht berihren.

Die Gemeinde Arnsdorf steht inzwischen aufgrund der degressiven Programmausstattung der Bund-
Lander-Programme vor der Herausforderung, neue Prioritdten zu setzen und die MaBnahmeschwer-
punkte neben der landlichen Entwicklung der Ortsteile auch auf Bereiche innerhalb des zentralen
Ortskerns zu lenken. Um die bisherigen Investitionen nachhaltig zu sichern, riicken verstarkt Vorha-
ben und Initiativen zur funktionalen Aufwertung in den Blick. Daflir wurde das Integrierte Konzept zur
Sicherung der Daseinsvorsorge erarbeitet und 2015 nochmals fortgeschrieben.

Im Fokus des integrierten Konzeptes liegen vorrangig die Einrichtungen in der Ortsmitte. Dazu wurde
das Untersuchungsgebiet ,,Ortsmitte” abgegrenzt. Dieses hat eine GréBe von 16,9 ha und ist so
gewahlt, dass es die zentralen Nutzungen und Einrichtungen, die in der weiteren Planung zur Disposi-
tion stehen, erfasst. Der Fokus wird auf die MaBnahmen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge gelegt. In
der Ortsmitte zeigen sich wesentliche Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwicklung, vor allem bei
den zentralen, offentlichen BaumaBnahmen (Schulstandort, Industrie- und Gewerbebrachen u. a.).
Untersuchungsgegenstand ist die funktionale Ein- und Zuordnung der Einrichtungen sowohl innerhalb
des Untersuchungsgebietes als auch auf Ebene der Gesamtgemeinde Arnsdorf und dariber hinaus.
Die Konzentration der MaBnahmen auf Einrichtungen in der Ortsmitte mit unmittelbaren Synergieef-
fekten zu nahe liegenden Einrichtungen (u. a. S&chsisches Krankenhaus) ist ein wesentliches Ziel,
welches sich aus der Gesamtgemeinde heraus ableiten 1asst. Unterstiitzt wird die Zielstellung durch
den Regionalplan Oberlausitz/Niederschlesien, der fir die Gemeinde die Sonderfunktionen Ge-
sundheit/Soziales festlegt. Die GesamtmaBnahme erfolgt mit Unterstiitzung der Nachbarkommunen.
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Kleinere Stadte und Gemeinden (KSP) ,,Ortsmitte” Arnsdorf

Rahmendaten

Flache: 16,9 ha

Programmaufnahme: Antragstellung 2014 (keine Bewilligung) und 2015 (Bewilligung erfolgt)
Programmende: 2023

Konzept: 2014/2015

(Integriertes Konzept zur Sicherung der &ffentlichen Daseinsvorsorge)

Wesentliche Ziele:

- Offentliche Einrichtungen in der Ortsmitte

- MaBnahmen der &ffentlichen Daseinsvorsorge

- wesentliche Schwerpunkte der stéadtebaulichen Entwicklung, vor allem bei den zentralen,
offentlichen BaumaBnahmen (Schulstandort, Industrie- und Gewerbebrachen u. a.)

- funktionale Ein- und Zuordnung der Einrichtungen sowohl innerhalb des Untersuchungsgebietes
als auch auf Ebene der Gesamtgemeinde Arnsdorf und darlber hinaus

Wesentliche Impulse der weiteren Stadtentwicklung werden insbesondere durch Synergieeffekte mit
EnergieeffizienzmaBnahmen, weiteren Fachférderungen aber auch der Brachflachenrevitalisierung
und dem Landesriickbauprogramm erwartet.

LEADER-Gebiet

Die Gemeinde Arnsdorf gehért zur LEADER-Region ,,Westlausitz“. Im Zeitraum der Forderperiode
2007-2013 konnten MaBnahmen zur Entwicklung des landlichen Raumes geférdert werden.

Dres dner Heidebogen =

vl

In der Gemeinde konnten insge-
samt 14 Projekte mit einer Ge-
samtférdersumme von 981.568 €
realisiert werden. Davon sind 4
Projekte Vorhaben der Kommune
(u. a. Modernisierung Dorfge-
meinschaftshaus Fischbach, Sa-
nierung Innenbereich Trauerhalle
Arnsdorf) mit einer Férdersumme
von 332.695 €. 7 Vorhaben sind
Projekte privater Antragsteller und
3 der Ev.-Luth. Kirchgemeinden in
den Ortsteilen Arnsdorf, Fisch-
bach und Kleinwolmsdorf, Ge-
samtférdersumme 648.873 €.

;;;;;;
s bachasl

Quelle: www.smul.sachsen.de/laendlicher_raum/download/ILE Leader, Stand: 2014
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Die Forderrichtlinie Integrierte Landliche Entwicklung (RL ILE/2007) ist ein Baustein im Prozess der
Integrierten Landlichen Entwicklung. Ziel dieser regionalen Initiative ist die gemeinsame, zukunftsori-
entierte Entwicklung der Region auf Basis eines Integrierten Landlichen Entwicklungskonzeptes
(ILEK). Zur Region Westlausitz, die sich im Jahr 2007 formierte und als LEADER-Region anerkannt
wurde, gehdren die Stadte und Gemeinden Arnsdorf, Bischofswerda, Bretnig-Hauswalde, Elstra,
Frankenthal, GroBharthau, GroBréhrsdorf, Lichtenberg, Ohorn, Pulsnitz, Rammenau, Steina
und Wachau.

Die Stadt Stolpen sowie die Gemeinde Durrréhrsdorf-Dittersbach befinden sich in der siidlich angren-
zenden ILE-Region ,Sachsische Schweiz*®.

Die folgende Ubersicht stellt die realisierten MaBnahmen in der Gemeinde Arnsdorf dar:

Ortsteil Projektbezeichnung Antragsteller | Trager Durchfihr.-
Zeitraum

Umnutzung Scheune/ . .

Wallroda Wohnstallhaus privat Frau Richter 2010

Fischbach AuBensanierung Kirche privat EV'.LUth' Kirchge- 2010

meinde Arnsdorf

Wallroda Gebaude-Tellabbruch kommunal Gemeinde Arnsdorf 2010
Dorfgemeinschaftshaus

Fischbach Modernisierung des Kulturhauses | kommunal Gemeinde Arnsdorf 2011

. Gebaude-Teilabbruch Wohnge- .
Kleinwolmsdorf baude/Feuerwehrgeritehaus kommunal Gemeinde Arnsdorf 2011
Kleinwolmsdorf Sanierung AuBenhlle Pfarrhaus privat Ev. Luth. Kirchge- 2011
meinde GroBerkm.

Kleinwolmsdorf Sanierung Gebaude privat Herr Treffkorn 2011
zu Wohnzwecken

Arnsdorf Abbruch alte Kelterei privat Herr Walther 2011

Kleinwolmsdorf Sanierung Wohngebaude privat Frau Buttner 2012

Arnsdorf Sanierung Trauerhalle kommunal Gemeinde Arnsdorf 2012

Kleinwolmsdorf Ausbau Bauernhaus privat Frau Kuhnert 2013
gewerbliche Umnutzung . .

Arnsdorf Ernst-Thalmann-StraBe 8 privat Fam. Odrich 2013
Umnutzung OG Alte Molkerei . .

Arnsdorf 2u Wohnzwecken privat Fam. Odrich 2013

. Erweiterungsneubau . Ev. Luth. Kirchge-
Fischbach Kita Fischbach privat meinde Fischbach | 2013/2014

Quelle: Gemeindeverwaltung Arnsdorf; 2014

Die Gemeinde Arnsdorf ist in der laufenden Férderperiode 2014-2020 erneut gemeinsam mit 12 wei-
teren Stadten und Gemeinden mit Projekten in der LEADER-Region ,,Westlausitz“ vertreten. In den
dazugehoérenden Orten leben ca. 51.100 Einwohner. Ziel der Forderrichtlinie ist die Sicherung gleich-
wertiger Lebensverhdltnisse in allen TeilrAumen des Freistaates. Insbesondere sollen Arbeits- und
Lebensverhaltnisse gestéarkt und jungen Menschen glnstigere Entwicklungsmdglichkeiten im landli-
chen Raum Sachsens erdffnet werden. Ein Hauptanliegen der neuen Férderperiode ist die ,,Unterstit-
zung der Entwicklung des l&andlichen Raums unter Beachtung der spezifischen und lokalen Bediirfnis-
se insbesondere mit Blick auf die Herausforderungen des demografischen Wandels durch verstarkte
Entscheidungskompetenz und Verantwortung auf lokaler Ebene®.
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Die Gemeinde Arnsdorf ist voll férderféhig. Die aktuelle LEADER-Entwicklungsstrategie ist bis Anfang
2015 fortgeschrieben worden. Darin enthaltene Ziele unterstltzten den Ansatz fir das angestrebte
Stédtebauférderprogramm (KSP) und dessen Ziel, MaBnahmen der 6&ffentlichen Daseinsvorsorge ab-
zustimmen. Arnsdorf ist dabei, wie auch bei kleineren EinzelmaBnahmen, in die Erarbeitung der Ge-
samtstrategie fir die Region mit eingebunden. Die von den Regionen erarbeitete LEADER-
Entwicklungsstrategie (LES) dient den lokalen Bedirfnissen und steht mit den staatlichen und regio-
nalen Strategien im Einklang. Dies erfolgt durch Berlcksichtigung dieser Strategien in der Analyse
des Entwicklungsbedarfs und -potenzials des Gebietes. Aktuelle Entwicklungen in der Region sind un-
ter http://www.ilek-westlausitz.de/neuigkeiten-info.html nachzulesen.

Als SchwerpunktmaBnahmen bis 2020 sind seitens der Gemeinde Arnsdorf vorerst folgende MaB-
nahmen angemeldet:

- Gestaltung der AuBenanlagen im Dorfgemeinschaftshaus Fischbach (2015 bis 2017)
- Gewasserrenaturierung Dérnigborn im Ortsteil Fischbach (2015 bis 2017)
- HochwasserschutzmaBnahmen Gewasser 2. Ordnung einschlieBlich Zuldufe (2015 bis 2020)

- Vereinsforderung (2015 bis 2020)

MaBnahmeiibersicht (LES) der Region ,,Westlausitz*

Standortfaktoren verbessern

» bedarfsgerechte Entwicklung, Erhaltung und Erweiterung von Schul-
gebauden, Sporthallen und Kindertageseinrichtungen

= Erhaltung und Schaffung bedarfsgerechter Angebote fiir Pflege- und
HilfsbedUrftige sowie von Einrichtungen der medizinischen Grundver-
sorgung

Soziale Infrastruktur bedarfsge-
recht entwickeln

» Ausbau von GemeindestraBen und/oder innerértlichen Gehwegen

= Beseitigung der Unterversorgung mit Breitbandtechnologie bzw. Aus-
bau der Breitbandinfrastruktur

= schadlose Ableitung von wild abflieBendem Oberflachenwasser durch
kommunale Regenwasserkanéle und Bau/Errichtung damit im Zu-
sammenhang stehender kleiner Hochwasserriickhaltebecken, Ablei-
tung der gereinigten Abwasser aus biologischen Kleinklaranlagen

Regionale (technische) Infra-
struktur bedarfsgerecht sicher-
stellen

= Erhalt und Schaffung von Angeboten zur gewerbl. Grundversorgung

= Um- und Wiedernutzung fir gewerbliche Zwecke und/oder Sanierung
der AuBenhdlle gewerblich genutzter Gebaude

Regionale kleine und mittlere Un-
ternehmen unterstiitzen

= Entwicklung und Umsetzung von MaBnahmen zur Férderung der Zu-

Regionale Bildungslandschaft
entwickeln

sammenarbeit von Schule und Wirtschaft sowie zur Nachwuchs- und
Fachkraftesicherung

Ressourcen kennen und intelligent regional é6kologisch nutzen

Hochwasserschutz und Gewas-
serunterhaltung ausbauen

» Umsetzung von MaBnahmen zur Renaturierung von Gewassern
= Entwicklung und Umsetzung von MaBnahmen zur Risikovorsorge

Naturnahe und 6kologische Fla-
chenbewirtschaftung starken

= Renaturierung von Brachflachen

= Abbruch, Rickbau oder Teilriickbau baulicher Anlagen, Flachenent-
siegelung

Regionale Wertschopfungsketten
entwickeln und ausbauen

= Entwicklung, Umsetzung oder Ausbau von Wertschépfungsketten

STEG
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Energien intelligent nutzen

Entwicklung und Umsetzung von MaBnahmen zur dezentralen Ener-
gieversorgung

Neuinstallation, Ergdnzung und Austausch von Mess- und Regelungs-
technik und Schaffung entsprechender Grundlagen

Entwicklung und Umsetzung von erneuerbaren Energiesystemen zur
Warmeerzeugung

Neu- und Ausbau von effizienten Beleuchtungssystemen
Interkommunale Schulungen, Seminare und Weiterbildungen

Regionale Identitat und touristische Entwicklung stéarken

Regionales Kulturgut und
Brauchtum erhalten und in Wert
setzen

MaBnahmen zur Erhaltung und Etablierung des regionalen Kulturgu-
tes und traditionellen Handwerks

Touristische Entwicklung unter-
stiitzen

MaBnahmen zur Erweiterung, Erneuerung oder Qualifizierung des
touristischen Rad- und Wanderwegenetzes

Funktionsanreicherung zur Steigerung der Attraktivitat und Qualitat
touristischer Angebote

Bauliche MaBnahmen zur Schaffung oder Erweiterung von touristi-
schen Angeboten

Vermarktung regionaler Produkte
unterstiitzen

Entwicklung, Umsetzung und Begleitung von MaBnahmen zur Unter-
stltzung der Vermarktung regionaler Produkte

Alltagsbediirfnisse demografiegerecht sichern

Gebéaude in Wert setzen und de-
mografiegerechten Wohnraum
schaffen

Um- und Wiedernutzung dérflicher Bausubstanz zu Wohnzwecken
MaBnahmen zur Schaffung barrierefreien Wohnraums

Erhalt, Entwicklung oder Ausbau von Geb&auden fir Mehrgeneratio-
nenwohnen

Sozialkulturelle Infrastruktur fiir
alle Generationen sichern

Modernisierung zum Erhalt, zur Schaffung und/oder Funktionsanrei-
cherung nicht gewerblicher Grundversorgungseinrichtungen

Neu- und Ausbau 6ffentlich genutzter Freianlagen
Modernisierung und Sanierung zum Erhalt von Freibadern

Mobilitat erméglichen

Entwicklung/Umsetzung alternativer oder innovativer Mobilitatsformen

Soziale Netzwerke fordern

Generationsiibergreifende Be-
gegnung schaffen und erhalten

Nachwuchsférderung der nichtgewerblichen Zusammenschlisse und
ehrenamtliche Tatigkeiten unterstiitzen

Alle fiinf Ziele

Zieliibergreifende MaBnahmen
zur Umsetzung der LES

Regionalmanagement (laufender Betrieb der LAG)

Vorbereitung, Begleitung, Koordinierung und Vernetzung von pro-
zessbezogenen Vorhaben

MaBnahmen zum Erfahrungsaustausch, zur Information, Bildung und
Sensibilisierung

Vorbereitung und Durchflihrung gebietsiibergreifender und transnati-
onaler Kooperationsvorhaben sowie Kooperationsvorhaben von
nichtgewerblichen Zusammenschllissen

Quelle: Planungsbiro Schubert Architektur & Freiraum, Radeberg

Anlage

= Ubersichtskarte: Stadtebau- und EU-Férderung

= Tab.:4.1.11 Stddtebau- und EU-Fdérdergebiete
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1.5 Denkmale und Ortsgestaltung

Die historische Entwicklung der Gemeinde und ihrer Wachstumsphasen spiegelt sich in der heutigen
Siedlungsstruktur wider. In Arnsdorf befinden sich zahlreiche Baudenkmalobjekte, baugeschichtliche
Einzeldenkmale sowie archaologische Kulturdenkmale.

In Arnsdorf sind es insgesamt 78, in Fischbach 23, in Kleinwolmsdorf 22 und in Wallroda 18 Kultur-
denkmale. Die aktuelle Denkmalliste befindet sich in der Anlage.

Herausragend ist das baulich pragende Gebaudeensemble des Sachsischen Krankenhauses.

Um die charakteristische landliche Architektur zu erhalten und um Neubauten oder moderne Sa-
nierungsmaBnahmen behutsam in das Ortsbild einzufiigen, sollten bestimmte gestalterische Vorga-
ben der landlichen Bebauung aufgenommen und weiterentwickelt werden. Obwohl keine Gestaltungs-
satzung vorliegt, so sind doch mit den &rtlichen Entwicklungskonzepten gute Grundlagen fiir die Wei-
terentwicklung der Bausubstanz, aber auch der umgebenden Grundstiicke vorhanden. Die dort be-
schriebenen charakteristischen Baumerkmale sowie zusatzliche Gestaltungsvorschldge, aber auch
Pflanzvorschlage fir Grin- und Freiflachen, die im Zusammenhang mit einer umfangreichen Beteili-
gung 2003 erarbeitet worden sind, sollten wieder aufgegriffen werden. Sie sind gleichzeitig Ubertrag-
bar auf weitere Bau- und Gestaltungsvorhaben im gesamten Gemeindegebiet.

Im Siedlungsgebiet befinden sich des Weiteren einige archaologische Kulturdenkmale. Diese
Denkmale zeigen die arch&ologische Relevanz an und sind nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes. Durch Neuentdeckungen kann sich die Zahl archéologischer Kulturdenkmale stan-
dig erhéhen.

In der Gemarkung Arnsdorf sind drei archadologische Denkmale registriert (Siedlungen Mittelalter/
Sonstiges), in Kleinwolmsdorf sechs (Siedlungen Metallzeit und Mittelalter/Sonstiges), in Fischbach
zwei (Siedlungen Metallzeit und Mittelalter) und in Wallroda 1 (Siedlung Mittelalter).

In einer historisch gewachsenen Landschaft sind es nicht nur die sichtbaren, sondern auch die Uber-
wiegend verborgenen archologischen Spuren, die den Erscheinungscharakter einer ganzen Region
entscheidend beeinflussen. Im Bereich der eingetragenen Kulturdenkmale sollten Bodeneingriffe
ganzlich vermieden bzw. auf ein Minimum reduziert werden, um die arch&ologische Substanz mit ih-
rem weit gefacherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstéren. Eine archdologische Ausgra-
bung, die letztlich die Zerstérung eines Bodendenkmals bedeutet, sollte nur als letzte Méglichkeit in
Betracht gezogen werden.

Archdologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind auch auBerhalb der bekannten und verzeich-
neten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei BaumaBnahmen muss in jedem Fall
eine denkmalschutzrechtliche Stellungnahme zu den arch&ologischen Belangen eingeholt werden.
(nach § 14 SachsDSchQG).

Quelle: Landesamt fiir Archdologie, Ubernahme aus FNP, Planungsbiiro Schubert.

Anlage

= Ubersichtskarte: Kulturdenkmale

= Liste der geméB § 10 SdchsDSchG ausgewiesenen Kulturdenkmale
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1.6  Prognose und Fazit
Siedlungsstruktur

Die historische Bebauung im Gemeindegebiet und in den Ortsteilen mit lberwiegend offener, kleintei-
liger und teils sehr landlich gepragter Bebauung bringt auch in Zukunft eine groBe Herausforderung
mit sich. Die Anpassung an aktuelle Standards ist vielfach nur mit hohem finanziellem Einsatz még-
lich. Obwohl die Prioritdten der baulichen Entwicklung vorrangig in der Weiterentwicklung und Attrakti-
vierung der Ortsmitte von Arnsdorf liegen, werden auch in Zukunft Sanierungs-, Revitalisierungs- und
UmbaumaBnahmen in den landlich gepragten Ortslagen erfolgen miissen. Die Charakteristik der ein-
zelnen Siedlungsbereiche sowie der landlichen Baustruktur soll dabei weitgehend erhalten werden.

Flachenneuausweisungen und -potenziale

Flachenneuausweisungen sind zzt. nicht erforderlich, da im gesamten Gemeindegebiet Einzelflachen
und auch Brachflachen zur Neubebauung fiir Wohnstandorte und zum Teil auch Gewerbe vorhanden
sind. Beispielhaft fir die Revitalisierung von brachgefallenen Industrie- und Gewerbefldchen seien der
Bereich TeichstraBe/MozartstraBBe, aber auch die ehem. Parkettfabrik in der Karl-Liebknecht-StraBe
sowie die ehem. Filiale Schlecker in der NiederstraBe genannt. Hier werden die Geb4ude saniert oder
abgerissen, um einer neuen Entwicklung Platz zu machen. Darlber hinaus ist weiterhin von Neubau-
bedarf in Einzelsegmenten des Wohnungsmarktes bzw. insbesondere im Bereich des altenbetreuten
Wohnens auszugehen. Daflir stehen in der Ortsmitte und auch in den Ortsteilen Einzelflachen zur
Verfligung. Der leer stehende ehemalige Gasthof ,Zur guten Hoffnung“ an der HauptstraBe/Ecke
Ernst-Thalmann-StraBe kdnnte beispielsweise durch eine private Investition zum Pflegeheim umge-
baut werden. Die Wiedernutzung brach gefallener Gebaude in der Gemeinde sowie die Renaturierung
stillgelegter Industriebetriebe oder Revitalisierung dieser Flachen ist eine wichtige Aufgabe, die die
Gemeinde zu I6sen hat. Eine besondere Herausforderung ist auch die bauliche Weiterentwicklung und
Abrundung der Glashittensiedlung. Hier sind weiterhin zahlreiche Flachenpotenziale vorhanden.

Energieeffizienz

Die Energieeffizienzsteigerung und Nutzung regenerativer Energien sowie die nachhaltige Entwick-
lung der Siedlungsflachen erfasst neben dem Neubau zunehmend die bestehende Substanz und his-
torische Siedlungsstrukturen. Die qualitatsvolle Einbindung entsprechender MaBnahmen und Projekte
in die charakteristischen und Ortsbild pragenden Strukturen stellt die Gemeindeentwicklung zuneh-
mend vor Herausforderungen, insbesondere bei denkmalgeschitzten Objekten. Die Umsetzung von
MaBnahmen sollte daher nicht nur das Einzelobjekt, sondern zusammenhangende Quartiere berick-
sichtigen, um optimierte Losungen zu realisieren. Die Weiterentwicklung bisher unsanierter, teils leer
stehender Bausubstanz, u. a. auch im Zusammenhang mit der Nutzung von Flachenpotenzialen in in-
tegrierten Lagen, spielt dabei eine wichtige Rolle. Gleichzeitig ist in peripheren Lagen von einer Redu-
zierung kleinerer Siedlungsbestandteile im Sinne einer Renaturierung oder ggf. einer landwirtschaftli-
chen Nachnutzung auszugehen. Eine der wesentlichen MaBnahmen wird die bauliche Neuordnung
am Grundschulstandort mit dem geplanten Multifunktionsgebaude sein, um die derzeitigen baulichen
und funktionalen sowie damit auch energetischen Defizite zu beheben.
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Férderung

Mit Hilfe von Férdermitteln aus dem Bund-L&nder-Programm SEP sowie aus EU-Programmen (insbe-
sondere landliche Entwicklung) konnten bereits einige Missstédnde beseitigt werden. Die Férderung
erwies sich dabei als geeignetes Instrument zur gezielten Unterstitzung und Entwicklung des Innen-
bereiches. Neben der Unterstitzung von privaten Eigentiimern erfolgte die Aufwertung des Ortskerns,
u. a. durch OrdnungsmaBnahmen. In den né&chsten Jahren ist aufgrund der degressiven Pro-
grammausstattung mit sinkenden Férdermitteln zu rechnen, so dass eine Prioritatensetzung erfolgt ist.
Um wesentliche MaBnahmen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge umsetzen zu kénnen, sollen in ge-
meinsamer Zusammenarbeit mit den Nachbarkommunen z. B. im Rahmen des Programms ,Kleine
Stadte und Gemeinden” (KSP) (Neuantrag 2014/2015 erfolgt) MaBnahmen realisiert werden, um die
grundzentralen Funktionen der Gemeinde zu erhalten und zu starken und dem demografischen Wan-
del mit einer funktionierenden und nachhaltig entwickelten Infrastruktur zu begegnen.

Denkmalschutz

Da ein Teil der Geb&ude in Arnsdorf und auch in den Ortsteilen unter Denkmalschutz steht, ist dort
der Sanierungsaufwand meist groBer. Zunehmend gilt es zudem, die Anspriiche an eine zeitgeméaBRe
und auch energieeffiziente Sanierung mit dem Denkmalschutz zu vereinbaren. Aktuell geplante Ande-
rungen im Bereich des Denkmalschutzrechtes/der Denkmalpflege reagieren dabei zum Teil auf die
Notwendigkeit der Anpassung der Gebaudesubstanz. In diesem Zusammenhang muss jedoch daflr
Sorge getragen werden, dass das Ortsbild erhalten bleibt. Die Einzeldenkmale betreffen zu einem
groBen Teil auch historische Iandlich gepragte Gebaude. Davon sind einige leer stehend und vom
Verfall bedroht. Die &rtlichen Entwicklungskonzepte sollten als Grundlage fir die bauliche und gestal-
terische Weiterentwicklung der landlichen Baustruktur und Freirdume als Grundlage genutzt werden.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Arnsdorf

Stadtebau und Denkmalpflege Konzeption

2 Konzeption

2.1 Ziele und MaBnahmen im Bereich Stadtebau und Denkmalpflege

Alle nachfolgend aufgefiihrten Ziele und MaBnahmen stellen den Stand zur Erarbeitung des Fachkon-
zeptes dar. Sie sind fortwdhrend zu (berprifen und den Entwicklungen anzupassen. MalBnahmen aus
anderen Konzeptionen, die hier nicht aufgefiihrt sind, haben weiterhin Bestand. Die Zielstellungen der
LEADER-Entwicklungsstrategie sind berticksichtigt worden. Plangebietsbezogene MaBnahmen wer-
den im Kapitel 5 - Umsetzungsstrategie in den Zeit-Kosten-Pldnen nédher erldutert und hinsichtlich Fi-
nanzierung, Priorisierung und Zeitrahmen vertieft.

Allgemeine Ziele

1. Erhalt und weitere Ausgestaltung der bau- und kulturhistorisch bedeutenden Ortskerne
sowie der landlichen Baustruktur

- Erhaltung der historisch gewachsenen (dérflichen) Strukturen und Gestalt des Ortsbildes

- Gestaltung der Ortskerne mit ihren noch erhaltenen historischen Funktionen

- Erhalt von Ortsbild pragenden Gebaudegruppierungen und Einzelgebduden sowie ortstypische
Gestaltung und Erneuerung der baulichen Anlagen, der Griin- und Freirdume sowie der Zaune
und Einfriedungen

- Beibehaltung der landlichen, durchgriinten Struktur der Ortsteile, Attraktivitatssteigerung

2. Gezielte Nutzung und Entwicklung von Flachenpotenzialen
- kontinuierliche Fortschreibung und Ergédnzung der Leerstands- und Flachenpotenzialkartierung

- Nutzungsfindung/Wiedernutzung leer stehender Gebdude sowie Umnutzung von leer stehenden
Scheunen zu Wohnzwecken und gewerblichen Zwecken

- Abbruch nicht mehr erhaltenswerter Bausubstanz und ungenutzter, architektonisch stérender An-
bauten und Nebengebaude, Brachflachenrevitalisierung, Flachenentsiegelung und Renaturierung

- Lickenbebauung in traditionellen Bau- und Raumformen in den Wohngebieten

- Neubebauung auf ausgewiesenen Grundstiicken und in festgelegten Entwicklungsrdumen, maB-
volle Erweiterung der Ortsteile flr den Eigenbedarf v. a. durch Einbeziehung einzelner AuBenbe-
reichsgrundsticke

3. Umsetzung der Zielstellung der einzelnen FérdermaBnahmen, insbesondere der Bund-
Lander-Stadtebauférderung und der EU-LEADER-Férderung

- Umsetzung der Sanierungsziele fir den Bereich ,Ortskern” Arnsdorf
- interkommunale Zusammenarbeit und Umsetzung der geplanten KSP-MaBnahmen

- Prasentation des Ortes fur Einwohner und Gaste: Beschilderungen, Tafeln, Schaukéasten, Hin-
weise auf Ortliche Dienstleistungen usw.

- Foérderung vielfaltiger privater MaBnahmen

- Vorbereitung, Begleitung, Koordinierung und Vernetzung von prozessbezogenen Vorhaben (u. a.
Regionalmanagement LEADER, Erlebnisregion etc.) sowie Vorbereitung und Durchfihrung ge-
bietstibergreifender Kooperationsvorhaben
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Stadtebau und Denkmalpflege Konzeption

Gebietsbezogene EinzelmaBnahmen

Arnsdorf — Glashiittensiedlung

FK 1

Siedlungserganzung zwischen Glashuttensiedlung und Bebauungsgebiet ,Freizeitpark®

Arnsdorf — Kleinwolmsdorfer StraBe Gewerbegebiet

FK 1

Brachflachenrevitalisierung, Entsiegelung und Renaturierung nicht mehr genutzter Fla-
chen/Gebaude im Gewerbegebiet, Prifung der Nach-/Umnutzung fir Gewerbe oder Aus-
gliederung von Flachen als kiinftiger Wohnbaustandort

Arnsdorf — Markt/BahnhofstraBe/TeichstraBBe

FK 1

Revitalisierung des ehem. Raiffeisengelandes MozartstraBe/TeichstraBBe sowie von Bahn-
Konversionsflachen, Teilabbruch, Entsiegelung und Renaturierung sowie Sanierung/
Umbau fir Wohnen und sonstige Nutzungen

Arnsdorf — Oberdorf

FK 1

Siedlungserganzung nérdlich der Kathe-Kollwitz-StraBe im Bereich Kurzer Weg

Arnsdorf — Ortskern

FK 1 Siedlungserganzung &stlich der Gemeindeverwaltung an der August-Bebel-StraBe
Siedlungserganzung sldlich der Kirche an der HauptstraBe, Potenzialflache fir Ergan-
FK 1 y . 2
zungsstandort Verwaltung/éffentliche Einrichtungen
Nachnutzungskonzeption, Sanierung und Umbau der ehem. Schwesternschule Friedrich-
FK 1
Wolf-StraBe 2
FK 1 Brachflachenrevitalisierung und Nachnutzung der Flachen der ehem. Parkettfabrik, ggf.

als Wohnbaustandort

Arnsdorf — Sachsisches Krankenhaus

FK 1

Verkauf, Sanierung und Umbau von ehem. SKH-Gebauden an der HufelandstraBe

Arnsdorf — Ortsteil Fischbach

FK 1

Siedlungsergénzung im sidlichen Bereich des Ortsteils an der KirchstraBe

FK 1

Siedlungsergéanzung im nérdlichen Bereich des Ortsteils am Wiesenweg

Arnsdorf — Ortsteil Kleinwolmsdorf

FK 1

Prifung Nachnutzung/Rickbau des ehem. Gasthofs GroBerkmannsdorfer StraBe 51

Arnsdorf — Ortsteil Wallroda

FK 1 Siedlungsergénzung am slddstlichen Ortsrand entlang der Radeberger StraBe
FK 1 Abbruch und Neugestaltung der Freiflache des ehem. Gasthofs FriedensstraB3e 2
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Gemeinde Arnsdorf

2.2

Stadtebau und Denkmalpflege

Auswirkungen der Konzeption auf andere Fachkonzepte

Konzeption

Die Umsetzung der MaBnahmen wird sich kurz- und mittelfristig auf die Situation in den anderen
Fachbereichen auswirken. Bestehende Fachplanungen muissen somit regelméBig auf sich verdndern-
de Rahmenbedingungen Uberprift und entsprechend fortgeschrieben werden.

Tabelle Q
Auswirkungen auf andere Fachbereiche

Fachteil/-konzept

Stadtebau und Denkmalpflege

Nr.| Kernaussage Ezggcehr:/:i\gz\rl‘v:kungen anderes betroffenes Fachkonzept
. Erhalt der historisch gewachsenen Strukturen mit Umwelt
Erhalt und weitere Ausge- o - 3
staltung der bau- und kul- Fokus .auf die jeweiligen Ortskerne, Sicherung ger = Wohnen Kultur und
1 | turhistorisch bedeutenden ortstypischen Gestaltung und behutsame Ergén-| _ « Wirtschaf Sport
Ortskerne sowie der landli- | 24n9: Anpassung der Gebéudesubstanz an aktuelle | ~ itschait :
chen Baustruktur Standards (insbesondere vor dem Hintergrund des = Verkehr Bildung
demografischen Wandels sowie des Klimawandels) Soziales
maBvolle Erweiterung der Ortsteile mit prioritarer
. _ | Nutzung/Umnutzung vorhandener Flachen, nach-
5 a?czll(iljtr? '\\l/li)tﬁuFr}g 01:12,?1 E(?_ t haltige Entwicklung der Siedlungsflachen, Reduzie-| | = Wohnen Verkehr
1ung P rung des Flachenverbrauchs und Vermeidung der| ™ | . i
tenzialen . Lo Wirtschaft Umwelt
Versiegelung des Bodens, Revitalisierung von
Brachflachen
Umsetzung der Zielstellung . Umwelt
der einzelnen FordermaB- Konzentration auf den Ortskern, _Umse_tzung der Kultur und
nahmen. insbesondere der | PeStenenden  Konzepte und kontinuierliche Fort- = Wohnen Sport
3 Bund-Lénder- schreibung und Aktualisierung als Basis von For-| =~ | = Wirtschaft )
Stadtebauforderung und derméglichkeiten, stérkere interkommunale  Zu- « Verkehr Blldfmg
der EU-LEADER-Fdrderung sammenarbeit bei EinzelmaBnahmen Soziales
Finanzen
=X Synergien ¥ Konflikte
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Stadtebau und Denkmalpflege Anlagen
3 Anlagen
Anlagentiibersicht

= Ubersichtskarte: Wohnungsbauformen

= Ubersichtskarte: Bebauungsplangebiete

= Tab.: 4.1.01-02 Bebauungsplan- und Satzungsgebiete

= Ubersichtskarte: Gebaude- und Fldchenpotenziale

= Ubersichtskarte: Stadtebau- und EU-Férderung

= Tab. 4.1.11 Einsatz von EU- und Stédtebauférdermittein
= Ubersichtskarte: Kulturdenkmale

= Liste der gemdB § 10 SdchsDSchG ausgewiesenen Kulturdenkmale (Stand 2012)
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Wohnungsbauformen

E Gemeindegebiet Arnsdorf

- Altbau

- dorflich/landlich gepragte Baustruktur

- Eigenheimbebauung/ Ein- und
Zweifamilienh&user

E Geschosswohnungsbau

Gemeinde Arnsdorf

Gesamtstadtisches Integriertes
Stadtentwicklungskonzept - INSEK

|

4444444 .07.2015 Menzel/Gillis .
1. And. I e
2. And.
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Bebauungsplangebiete

Gemeindegebiet Arnsdorf

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen

JERRR I

Griunflachen

Gemeinde Arnsdorf

Gesamtstadtisches Integriertes
Stadtentwicklungskonzept - INSEK

|

4740 | 31.07.2015 Menzel/Gillis .
ie
A

www.steg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Fachkonzept

Tabelle 4.1.01
Fachkonzept Stidtebau und Denkmalpflege

Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen
Gebietsbezug: Gemeinde Arnsdorf

Gemeinde Arnsdorf
Stadtebau und Denkmalpflege - Anlagen

BP-Nummer Wi w2+ w3* w4 W5** wWe6** W7
. Freizeitpark Freizeitpark
BP-N Wohngebiet Wohnen am Sport Wohnen am SportWohnen am Sport Arnsdorf, Sonder-/|Arnsdorf, Sonder-/| Kleinwolmsdorfer
-Name WeststraBe Inn Arnsdorf Inn Arsdorf . .
3. Anderung Inn Arnsdorf 1. Anderung 2. Anderung Wo__hngeblet Wo__hngeblet StraBe
1. Anderung 2. Anderung
Gemarkung Arnsdorf Arnsdorf Arnsdorf Arnsdorf Armsdorf Arnsdorf Arnsdorf
Gebietsart nach BauNVO W W, SO W W W, SO, M, Ge W, SO, M, Ge W
Aufstellungsbeschluss 02.08.1990 06.03.1995 24.10.2011 18.05.2015 07.12.1992 20.05.2014 15.04.1996
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 09.03.1992 31.07.1995 27.05.2012 11.10.1993
Ortsiibliche Bekanntmachung 12.07.1993 29.03.1996 22.09.2012 26.09.1997 15.08.2008
Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren
Bearbeitung Aufhebung eingestellt
Satzungsbeschluss Aufhebung
ortsiibliche Bekanntmachung Aufhebung
Gesamtflache (in ha) 5,69 3,30 1,60 1,70 6,80 minus 4,6 0,65
davon neu ausgewiesene Nettobaufliche (in ha) 4,5 3 1,4 5,6

davon in Anspruch genommen (in ha)

Differenz (in ha)

Auslastungsgrad nach Flache

geplante Wohnungseinheiten

realisierte Wohnungseinheiten

Differenz

Auslastungsgrad nach Wohneinheiten

ErschlieBun_gsstand Bebauungsgebiet (in %)
(verkehrs-und medienseitige ErschlieBung)

50%

75%

18

60%

100%

STEG

* W3 ist Teilfldche von W2 - hier wurden Festsetzungen von W2 geédndert.
** W5 soll mit W6 verkleinert werden, da Umsetzung des B-Planes nicht funktioniert und die Gemeinde lieber an anderer Stelle
Wohnungsbau betreiben mdéchte. Die Planung von W6 wird erstin 2015 erfolgen.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Arnsdorf
Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege - Anlagen

Tabelle 4.1.01
Fachkonzept Stidtebau und Denkmalpflege

Wohnen - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen
Gebietsbezug: Gemeinde Arnsdorf

BP-Nummer W38 W9 W10 W11 W12 W13 w14
V+E-Plan V+E-Plan V+E-Plan Einbeziehungs- Ergéinzungs- B-Plan Wohngebiet
. Wohnsiedlung J.-| Stolpener Str. satzung Flurst. Geschw.-Scholl-
BP-Name Siedlerweg satzung HauptstraBBe 50
Flurstiick 396 J.-Kaendler-Str. Flurst. 359/2 u. T.v. Wiesenweg Flst. 551/10 §tra8e
Flurst. 396a 377/2,377/3,377/4 359/1 1. Anderung
Gemarkung Fischbach Fischbach Fischbach Fischbach Fischbach Fischbach Kleinwolmsdorf
Gebietsart nach BauNVO W W W W w w W
Aufstellungsbeschluss 29.08.1991 02.06.1994 29.08.1992 14.04.2003 21.06.2004 06.02.2006 21.05.2012
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 12.11.1992 08.12.1994 14.10.1993 17.12.2003 15.11.2004 15.10.2012
Ortslibliche Bekanntmachung 23.04.1993 27.04.1995 09.02.1994 16.01.2004 15.04.2005 01.03.2013
Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren
Bearbeitung Aufhebung eingestellt
Satzungsbeschluss Aufhebung
ortsiibliche Bekanntmachung Aufhebung
Gesamtflache (in ha) 1,93 1,10 0,94 0,27 0,77 0,35
davon neu ausgewiesene Nettobaufliche (in ha) 1,42 0,86 0,8 0,27 0,77
davon in Anspruch genommen (in ha) 1,42 0,86 0,8 0,15 0,29
Differenz (in ha)
Auslastungsgrad nach Flache
geplante Wohnungseinheiten
realisierte Wohnungseinheiten
Differenz
Auslastungsgrad nach Wohneinheiten 100% 0%  90% S
ErschlieBungsstand Bebauungsgebiet (in %) 100% 100% 100% 100% 40% 100%
(verkehrs-und medienseitige ErschlieBung)

Tab. 4.1.01 — Bebauungsplangebiete Wohnen
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Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege - Anlagen

Tabelle 4.1.02
Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege

Industrie und Gewerbe - Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Bauflachen
Gebietsbezug: Gemeinde Arnsdorf

BP-Nummer G1 Gn Gn Gn
Gewerbegebiet
BP-Name Seeligstadter
StraBe
Gemarkung Arnsdorf
Gebietsart nach BauNvVO GE, Gee, Gl
Aufstellungsbeschluss 01.07.1991
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 21.09.1992
Ortslibliche Bekanntmachung 12.10.1992

Einleitungsbeschluss Aufhebungsverfahren

Bearbeitung Aufhebung eingestellt

Satzungsbeschluss Aufhebung

ortslibliche Bekanntmachung Aufhebung

Gesamtflache (in ha) 17,60
davon neu ausgewiesene Nettobauflache (in ha) 15,1

davon in Anspruch genommen (in ha)

Differenz (in ha)

Auslastungsgrad nach Flache

ErschlieBungsstand Bebauungsgebiet (in %) 100%
(verkehrs-und medienseitige ErschlieBung)

Tab. 4.1.02 — Bebauungsplangebiete Gewerbe
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Gebaude- und
Flachenpotenziale

E Gemeindegebiet Arnsdorf
Gemarkungsgrenzen
Brachen/flachiger Leerstand

Flachenpotenzial
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Gemeinde Arnsdorf

Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpflege - Anlagen
Tab. 4.1.11
Fachkonzept Stadtebau und Denkmalpfi:

Einsatz von EU- und Stédtebaufordermitteln
Eingesetzter Férderrahmenin T€ Summe  Geplanter Férderrahmen in TE ~ Summe

1990 | 1991 ‘ 1992 ‘ 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 ‘ 1998 ‘ 1999 | 2000 | 2001 | 2002 ‘ 2003 ‘ 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 ‘ 2009 ‘ 2010 | 2011 | 2012 | 2013 ‘ 2014 - 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 -El
1 SEP - Stadtebauliche Sanierungs- und Entwi t (Bund-Lénder-Pi

[[1.1 [ortskem [ ] - rrrrrrrrrr r r r r r r r 1 1 1 T 1 I N N I B |
|Summe in T€ | | | | | | | | I | | 35] 119] 226] 39] 33 109] 55| 333 225| o] o] o] 105] [ 1.279] | | | [ | |
2  LSP - Landessanierungsprogramm
21 [n.b. [ 1 | | I I | | [ [ ]
. |summeinTe [ 1 | | [ [ [ 1 | | [ [ 1
3 SDP - MaBnahmen des stadtebaulichen Denkmalschutzes
[81 [n.b. r rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr 1 r r r r 1
_ [summeinTe [ [ | | [ [ [ | | | [ [ | | | [ [ [ | | | [ [ | |
4 SDAO - Stadtebaulicher Denkmalschutz Aufbau Ost
(41 _[n.b. [ [ | [
|Summe in T€
" 5 StWENG - MaBnahmen zur Weiterentwicklung groBer Neubaugebiete (Bund-Lander-Programm und Landesprogramm)
51 [n.b. [ [T 1 r 117 1 [ 7 T 1]
. [summeinTe | | [ [ 1 | | [ [ 1 | | [ 1
6  SSP - MaBnahmen in Gebieten mit besonderem Entwicklungsbedarf (Soziale Stadt)
[61 [n.b. [ —rrrrr 1+ r 1 r r @ 7 7 7T [ 1] [ T T T T 7 [ ]
[SummeinTe | [ [ T 1 | | [ T T 1 | | [ 1 [ 1 [
" 7 Landesriickbauprogramm
(71 [n.b. [ I | | I I | | [ [ 1 |
. |Summe in T€ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
8  Stadtumbau Ost - Programmteil Aufwertung
8.1 [n.b. [ 1 r r 1 r 1 1 7 7 [ T 1]
[SummeinTe | [ | | I I | | [ 1 |
" 9 Stadtumbau Ost - Programmteil Riickbau
(o1 [n.b. [ [ | | [ 1T T 1 | | [ [ 1 |
. |Summe in T€ | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
10  Kleinere Stidte und Gemeinden
10.1 JOrtskern I [ [ [ [ [ | [
|Summe inTE | | | | | | | |
" 11 Programm "Stadtische Entwicklung" nach VwV Stadtentwicklung
114 [n.b. [ —rrrrr 1+ r 1 [ 7 7 T T 7] |
|Summe in T€ | [ [ | [ [ [ [ [ | [ | [ [ [ | [ |
" 12 Programm "Revitalisierung von Brachflachen" nach VwV Stadtentwicklung
(121 [n.b. [ [ [ [ 1 | | I I | | 1 1 [ I I [ |
[Summe inTe | | [ [ 1 | | [ [ T 1 | | [ [ 1 [ 1 [ [ T 1 [ 1 |

T ) ) B BB B B S B O O ) =) ) =) ) = . = O -2 2 5 4 R4 R R 7 )

alle Angaben in tausend EURO, jeweils auf volle Tausender gerundet Der Forderrahmen bezeichnet die Summe aus den kommunalen Eigenanteilen bzw. von Dritten ersetzten Eigenanteile und den eingesetzten bzw. vorgesehenen Finanzhil Quelle Neuantrag 2015

Bezeichnung

Fordergebiet

lid.
Nr.

I

=)

L

75| 495 297] 297]1.050| 2.214]1.443]

Tab. 4.1.11 — Einsatz von EU- und Stadtebauférdermitteln
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Kulturdenkmale

E Gemeindegebiet Arnsdorf

e Anzahl der Kulturdenkmale
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