Satzung uber die erleichterte Zuldssigkeit von Vorhaben im AuRenbereich
AuBenbereichssatzung ,,Schwarzes RoR*

Aufgrund § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung hat der
Gemeinderat der Gemeinde Arnsdorf am 18.09.2017 (Beschluss-Nr. 184/39/17) folgende
Satzung beschlossen:

§1 Geltungsbereich

1. Der Geltungsbereich ist auf der beigeflgten Karte im Mafistab 1:1000 dargestellt.

2. Die Satzung umfasst die Flurstiicke T.v. 186/1, T.v. 195/a und T.v. 192/4 der
Gemarkung Fischbach.

3. Die beiliegende Karte ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 textliche Festsetzungen

1. Die Zahl der Wohnungen in neu hinzukommenden Wohngeb&uden wird auf maximal
zwei begrenzt.
2. Vorhaben im Sinne dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich der

Grundstiicksfléache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
mit seiner vorhandenen Bebauung einfliigen und die ErschlieBung gesichert ist.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemanl § 35 Abs. 6 BauGB i. v. m. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am Tag
ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Arnsdorf, den 12.01.2018

M? 1Y YRA («'/'Vh%f/m Bl
Martina Angermann
Blrgermeisterin

Die Satzung Uber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im AuRenbereich, AuRenbereichssatzung ,Schwarzes RoR*

einschlieltlich Begrindung wird im Bauamt der Gemeinde Arnsdorf, 01477 Arnsdorf, Bahnhofstrafle 15, wéhrend der
Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Die in Kraft

getretene Satzung mit der Begriindung und der Begriindung wird ergénzend auch in das Internet auf der Homepage der
Gemeinde Arnsdorf unter http://www.gemeindearnsdorf.defindex.php/verwaltung/offenlegung-bauleitplanung eingestellt.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber die fristgemé&fe Geltendmachung etwaiger

Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Plan und Uber das Erléschen von
Entschédigungsanspriichen bei nicht fristgemaRer Geltendmachung wird hingewiesen.

(Bekanntmachungsanordnung)

Auf die Verletzung von Vorschriften sowie tiber die Rechtsfolgen nach § 215 BauGB wird hingewiesen.

Nach § 215 BauGB werden:

- eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

- eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des

Bebauungsplanes und des Flédchennutzungsplanes und

- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwigungsvorganges unbeachtlich,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter

Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
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Nach § 4 Abs. 4, SachsGemO gelten Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der SachsGemO
zustande gekommen sind, ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zustande gekommen.
Dies gilt nicht, wenn:

1.
2,

38:
4.

die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlerhaft erfolgt ist,

Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzungen, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt

worden sind,

der Birgermeister den Beschluss nach § 52 Abs. 2 SachsGemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat

vor Ablauf der in § 4 Abs. 4, Satz 1 SdchsGemO genannten Frist

a) die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder

b) die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Ziffern 3 oder 4 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf derin § 4 Abs. 4 Satz 1
SachsGemO genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.
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Begrundung
1. Anlass und Ziel der Planung

Im Siedlungsgebiet ,Schwarzes Rol}" aufterhalb des Ortsteiles Fischbach der Gemeinde Arnsdorf
sind historisch gepragt von einem Vierseithof mit 5 Wohngebauden, einem ehemaligen
Stallgebdude und einer Scheune, sowie einer Gaststatte, Pensionsgebdude, Wohngebadude und
einer Stallanlage fur Pferdehaltung.

In den vergangenen Jahren hat sich der Charakter der friher landwirtschaftlich gepréagten
Hofstelle zur Uberwiegenden Wohnnutzung hin entwickelt. Mit Aufstellung dieser Satzung soll die
planungsrechtliche Grundlage fir eine nicht landwirtschaftlich gepragte Nutzung im Auf3enbereich
geschaffen werden.

2. Voraussetzungen fiir den Erlass der Satzung

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Wohnzwecken und kleineren Handwerksbetrieben dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB
in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken und kleineren
Handwerksbetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder

- der Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Der Erlass der Satzung setzt voraus, dass es sich um einen bebauten Bereich im AuRRenbereich
handelt, der nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist.

Im vorliegenden Fall befindet sich keine landwirtschaftliche Hofstelle im Satzungsgebiet.

Im Gebiet ist Uberwiegend Wohnbebauung vorhanden. Insgesamt befinden sich 8 genutzte
Gebadude im Geltungsbereich der Satzung.

3. Lage und raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich liegt in der Gemeinde Arnsdorf, im Ortsteil Fischbach.
Die Aullenbereichssatzung umfasst die Flurstiicke T.v.

186/1, 195/a und T.v. 192/4 in der Gemarkung Fischbach.

Fur den Geltungsbereich ist die zur Satzung gehérende zeichnerische Darstellung malkgebend.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 19.000 m?.

4. Planungsvorgaben

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde wird das Gebiet als Griinflache mit Siedlungsbestand
dargestellit.
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Im Satzungsgebiet befindet sich in nachfolgend aufgefiihrte Kulturdenkmale entsprechend § 2
SachsDSchG (Sachsisches Denkmalschutzgesetz).

- Fischbach, Wilschdorfer Stralke 23, ehemaliger Gasthof "Schwarzes Roly"
Denkmalpflegeliste: Nummer 23 (Flurstlick 186/1 der Gemarkung Fischbach)

- Fischbach, Wilschdorfer Stralle, Brunnenhduschen im Hof (Flurstlick 186/1 der
Gemarkung Fischbach)

- Fischbach, Wilschdorfer Strafte 16, Stallanlage (Flurstiick 186/1 der Gemarkung
Fischbach)

- Fischbach, Bautzner LandstrafRe 1, neuer Gasthof ,Schwarzes Rof3" (nur Hauptgebaude)
(Flurstiick 195/a der Gemarkung Fischbach)

Das Satzungsgebiet ist nicht in der Liste der archédologischen Denkmalliste enthalten. Trotzdem
wird aus Griinden des archaologischen Denkmalschutzes auf die Melde- und Sicherungspflicht
von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hingewiesen.

Die Grundstiicke liegen in dem Trinkwasserschutzgebiet ,Fischbach®, in der Schutzzone llI.

GemaiR Altlastenkataster des Landkreises Bautzen befinden sich im Boden des Plangebietes
keine Altlastenverdachtsflachen.

Im Gebiet sind keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden.

5. ErschlieBung

Der Satzungsbereich ist Uber die Kreisstrake K 9204 und den kommunalen ,Wirtschaftsweg"
erschlossen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch die Gemeinde Arnsdorf. Langs der Wilschdorfer
Strake und des Wirtschaftsweges sind Entwé&sserungsleitungen vorhanden, in die hausliche
Abwasser eingeleitet werden kénnen.

Das anfallende Regenwasser wird auf den Grundstiicken versickert.

Trinkwasserleitungen der Wasserversorgung Bischofswerda sind zur Versorgung des
Satzungsgebietes ebenso vorhanden.

6. Verfahren
Die Aufstellung der Satzung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen wird durch diese Satzung nicht
begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter.

aufgestellt durch die Gemeinde Arnsdorf
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Verfahrensvermerke zur AuRenbereichssatzung "Schwarzes RoR"

1. Der Gemeinderat Arnsdorf hat am 24.04.2017 mit Beschluss-Nr. 158/34/17 die
Aufstellung einer AuRenbereichssatzung beschlossen. Die Bekanntgabe des
Beschlusses erfolgte durch Aushang in den &rtlichen Schaukasten am 29.04.2017
und durch Bekanntmachung in ,die Radeberger”, Ausgabe vom 05.05.2017.

Vhanig ,/ﬂu?ém Q-

Martina Angermann
Blrgermeisterin

Arnsdorf, den 04.10.2017

2. Der Entwurf der Aulenbereichssatzung "Schwarzes RoR" mit Begriindung und
Planzeichnung haben in der Zeit vom 22.05.2017 bis 22.06.2017 o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntgabe des der offentlichen Auslegung erfolgte durch Aushang in den
ortlichen Schaukasten am 12.05.2017 und durch Bekanntmachung in ,die
Radeberger®, Ausgabe vom 12.05.2017.

emug Gl O
Martina Angermann
Birgermeisterin

Arnsdorf, den 04.10.2017

8. Die von der Planung beriihrten TOB sind mit Schreiben vom 10.05.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

vhanig t/%,?/(m Gl
Martina Angermann
Birgermeisterin

Arnsdorf, den 04.10.2017

4. Die Gemeindevertretung hat die fristgerechten Stellungnahmen der Offentlichkeit und
Behdrden sowie sonstigen Tragern offentlicher Belange in seiner Sitzung am
18.09.2017 gepriift (Abwagungsbeschluss 183/39/17).

Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom 10.10.2017 mitgeteilt worden.

vVhaneg {/g'k?/(ﬁ/w B e

Martina Angermann
Blrgermeisterin

Arnsdorf, den 04.10.2017




A5~ 7

Die Auflenbereichssatzung "Schwarzes RoR" in der Fassung vom 29.03.2017 mit
redaktionellen Anderungen vom 21.07.2017, wurde am 18.09.2017 mit Beschluss-Nr.
184/39/17 vom Gemeinderat Arnsdorf als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
Aulenbereichssatzung wurde gebilligt.

L R

Arnsdorf, den 04.10.2017 Martina Angermann

Blrgermeisterin

Die Aulenbereichssatzung "Schwarzes Rof¥" mit Begriindung und Planzeichnung
wird hiermit ausgefertigt.

ﬂ]m«,m VCE%WLV

Martina Angermann
Blrgermeisterin

Arnsdorf, den 05.01.2018

Die Bekanntmachung der der Aulenbereichssatzung "Schwarzes Rof" in der
Fassung vom 29.03.2017 mit redaktionellen Anderungen vom 21.07.2017 sowie die
Stelle, bei der die Satzung auf die Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in ,die
Radeberger”, Ausgabe vom 12.01.2018 ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 12.01.2018 in Kraft getreten.

ﬂ](g/]{hﬂ\ MM&ZMM

Martina Angermann
Blrgermeisterin

Arnsdorf, den 15.01.2018




