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In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.5.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO)

MU - Urbanes Gebiet gemaR § 6a BauNVO
Die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MaRB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Hoéhenbeschrankung

Die Héhenbeschrankung gilt nicht fur untergeordnete technische Anlagen oder Aufbauten
wie Antennen, Klima- und Abluftgerate, Schornsteine, Solaranlagen, Aufzugsuberfahrten
oder ahnliches, soweit sie schalltechnisch nicht relevant sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Vordacher, Balkone, Bellftungsschachte und Klima- und Abluftgerate dirfen die Baugren-
zen um max. 1,0 m Uberschreiten.

Tiefgaragen durfen die Baugrenzen gemaR Planeintrag Uberschreiten.

Flachen fur Gemeinschaftstiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

BellUftungsschachte dirfen die Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftstiefgaragen um
max. 1,0 m tberschreiten. Dies gilt nicht an Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasserriickhaltung
Das auf den Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke anfallende, unbelastete Nieder-
schlagswasser ist innerhalb des Baugrundstickes vollstandig zurtickzuhalten und zu-versi-

ckern{Mulden-Rigeolen—ete-) auf dem Grundstick durch geeignete MalRnahmen zu verwer-

ten (z.B. Versickerung, Brauchwassernutzung).

Weist ein standortkonkretes Versickerungsgutachten nach, dass das Baugrundstiick voll-
standig fur Versickerung ungeeignet ist, so ist das auf den Dachflachen der Baugrundstlicke
anfallende, unbelastete Niederschlagswasser vollstandig zuriickzuhalten (z.B. in unterirdi-
schen Zisternen) und zu verwerten oder gedrosselt und zeitverzdgert in das vorhandene
FlieRgewasser einzuleiten.

M1 - AusgleichsmaBnahme zur Gewadsserrenaturierung, Entwicklung einer Nasswiese
und eines Kleingewassers sowie zur Pflanzung von Gehodlzen
Innerhalb der MaRnahmenflache M1 sind folgende Maflinahmen durchzuflhren:
- Der vorhandene, unterirdisch verrohrte Graben ist auf einer Lange von 30 m zu 6ff-
nen (ab dem E|nb|ndepunkt in den offenen Gewassergraben) und als naturnaher
Bachlauf ¢ = A

s anzulegen

Direkt anbindend an den renaturierten Bachlauf ist durch Gelandemodellierung eine
mindestens 60 m? groRe Grabentasche als dauerhaft wasserfiihrendes Kleingewas-
ser anzulegen

nasster Bereich anzulegen und als NaSSW|ese zu entW|ckeIn
Innerhalb der Nasswiese sind gewdasserbegleitend 10 Gehdlze der Weichholzaue zu
pflanzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden
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(Pflanzqualitat: Straucher, 3-4 Triebe bzw. 2 x v., 60-100 cm Hoéhe), dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

- Entlang des Ful’- und Radweges "An den Leithen" (auferhalb des Nasswiesenbe-
reiches) sind insgesamt 3 Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten der Pflanzliste 4 zu verwenden
(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, mit Ballen).

M2 - Errichten von Amphibiensperreinrichtungen im Randbereich der Bauflaiche MU
Entlang der Grenze zwischen dem festgesetzten Baugebiet MU und der festgesetzten Griin-
flache ist eine stationare Amphibienschutzanlage in Form einer 40 cm hohen Sperr- und -
leiteinrichtung mit mindestens 20 cm Laufflache und Uberkletterschutz (sowie Stopprinnen
im Bereich des Ful’- und Radweges) herzustellen. Wenn durch Arterfassungen uber einen
angemessenen Zeitraum nachgewiesen werden kann, dass keine Amphibien vorkommen,
kann auf die Sperreinrichtung verzichtet werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache des Geh- und Fahrrechts ist zu belasten mit einem Geh- und Fahrrecht zuguns-
ten der Eigentimer, Nutzer und Besucher des Flurstiicks Nr. 438/1 der Gemarkung Rade-
berg sowie zugunsten der Stadt Radeberg und des Landkreises Bautzen. Die Flache muss
durch Feuerwehr und Rettungsdienst befahren werden kdnnen. Eine Durchfahrtsbreite von
mindestens 3,50 m ist zu gewahrleisten.

Die Flache des Leitungsrechts ist mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Versor-
gungstrager sowie zugunsten der Eigentimer des Flurstiicks Nr. 438/1 zu belasten.

MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Aulienbauteile fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Schlafrdumen sind mindestens
mit einem Bauschalldammmal entsprechend dem Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) auszubilden.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen flir Vorkehrungen zum
Schutz  gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne  des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind:

- die AuBenbauteile fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Schlafraume entspre-
chend den in der Planzeichnung angegebenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) auszubilden,

- die AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Terrassen) der Wohnungen an der
straRenabgewandten Seite anzuordnen oder alternativ mit larmschitzender Vergla-
sung auszustatten sowie

- die uberwiegend zum Schlafen genutzten Raume (Schlaf,- Kinder- und Gastezim-
mer) an der von der Pulsnitzer Stralle abgewandten Gebaudefassade anzuordnen.
Ist die Anordnung der Schlafrdaume an der stralenabgewandten Gebaudefassade
nicht méglich, so sind diese Schlafrdume mit einer vom Offnen des Fensters unab-
hangigen schallgedammten Beluftungseinrichtung auszustatten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken im Urbanen Gebiet (MU)

Innerhalb der Baugebiete MU1, MU2 und MU3 sind insgesamt 10 Laubbdume zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es sind heimische, standortgerechte Arten der
Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm, mit
Ballen). Die PflanzmaRRnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme geman §
82 Abs. 2 SachsBO folgenden Pflanzperiode abzuschlief3en.

Dachbegriinung

Flachdacher an Hauptgebduden sind als extensiv begriunte Dacher auszubilden. Die Dach-
begriinung ist mit Magersubstrat anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzsub-
strataufbau ohne Drain- und Filterschicht ist mit mind. 0,10 m Starke auszubilden.
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Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und
Strauchern sowie von Gewassern sind die vorhandenen Baume und Gehdlze dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Wahrend der Durchfihrung der BaumaRnahmen sind
die Flachen wirksam zu schutzen.

Das bestehende naturnahe-Stillgewasser-sowie-das-sich-anschlieRende FlieRgewasser-sind

ist einschliel3lich der umgebenden / begleitenden Geholze zu erhalten und wahrend der
Durchfiihrung der Baumafinahmen als Bautabuzone abzusperren.

Unzuldssigkeit von Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande

(§ 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB)

Die Nutzungsaufnahme der Bebauung im Urbanen Gebiet ist erst zulassig, wenn der Aus-
bau der StralRenverkehrsflache Pulsnitzer Strale / August-Bebel-Stralle zur Einordnung ei-
ner Linksabbiegespur im Einfahrtbereich zum Baugebiet erfolgt ist.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73 haben alle Satzungen der Stadt
Radeberg, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften Festsetzungen treffen, in der jeweils
gliltigen Fassung, Giiltigkeit.

Das betrifft z.B. folgende Satzungen (und kann durch weitere Satzungen jederzeit erganzt
werden):

- Abwassersatzung

- Garagen- und Stellplatzsatzung

- Geholzschutzsatzung

- Satzung Uber die Durchflihrung von Brandverhitungsschauen

- Hundesteuersatzung

- Polizeiverordnung

- R&um- und Streupflichtsatzung

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 2 SachsBO)

Dachgestaltung

Geneigte Dacher an Hauptgebauden sind ausschlieBlich als symmetrisch geneigte Dacher
zulassig. Geneigte Dacher sind mit harter Dacheindeckung in roten bis rotbraunen oder
anthraziten Farbtonen zu decken. Stark glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Das letzte Geschoss ist auszubilden als:

- Staffelgeschoss, dessen AulRenwéande an den Langsfassaden um jeweils mindestens 2,56
m 1,0 m hinter die AuBenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses zurlcktreten
oder

- Dachgeschoss.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Treppenhduser und Personenaufzige.

Fassaden
Grelle leuchtende Farben sind nicht zulassig.

Im Baugebiet MU1 sind die zur Pulsnitzer StralRe ausgerichteten Gebaudefassaden mindes-
tens alle 24 m deutlich vertikal zu gliedern (z.B. durch Farbgestaltung, Verspriinge, unterge-
ordnete Gestaltungs- und Bauelemente,etc.).
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2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 89 Abs. 2 SachsBO)

2.21 Freiflachen
Die nicht Gberbaubaren und nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden, gartnerisch zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten.

222 Abfallbehilterstandplitze
Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundsticken einzuordnen und mit geeignetem
Sichtschutz zur Verkehrsflache einzufassen.

23 Gestaltung der Stellplatze
(§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Ebenerdige, nicht unterbaute Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasserdurchléassig zu be-
festigen. Abweichungen kénnen gestattet werden, wenn aus wasserrechtlichen Griinden ei-
ne Versickerung nicht maoglich ist.

Ebenerdige, nicht unterbaute Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch einen
1,50 m breiten Pflanzstreifen mit Baumen, Hecken oder Strauchern seitlich dauerhaft ein-
zugrinen. Je 10 Stellplatze ist ein standortgerechter Baum mit einem Pflanzbeet von min-
destens 5 m? und einer Schutzeinrichtung (z.B. Holzpféhle, Metallbiigel, Hochbord) zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Stellplatzflachen gréer als 800 m? sind zu-
satzlich durch eine raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu untertei-
len. Béschungen zwischen einzelnen Stellplatzflachen sind zu bepflanzen.

3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

31 Uberschwemmungsgebiet )
Teile des Geltungsbereiches liegen innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
der GroRRen Réder (HQ 100). In diesem Bereich gelten die Verbote gemafll § 78 WHG.

3.2 Hochwasserrisikogebiet
Gemaly der Hochwassergefahrenkarte kénnen Teile des Geltungsbereiches bei einem
HQ100 betroffen sein. Die Abgrenzung wurde nachrichtlich Gbernommen.

Die Bebauung in den betroffenen Bereichen ist im Sinne des vorsorgenden Hochwasser-
schutzes nach § 5 Abs. 2 WHG hochwasserangepasst auszufiihren.

4 HINWEISE

4.1 Pflanzenauswahlliste

Pflanzenliste 1 - GroB- und mittelgroBkronige Baumarten:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus x carnea Kastanie
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus minor Feldulme

Obstgeho6lze Hochstamm
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Pflanzenliste 2 - Kleinkronige Baumarten:

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata / monogyna WeilRdorn / Rotdorn
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Apfel, Birne, Pflaume, Stf3kirsche, Sauerkirsche in regionaltypischen Sorten

Pflanzenliste 3 - Geho6lze der Weichholzaue:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix alba Silber-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Pflanzenliste 4 - Geholze der Hartholzaue:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Ulmus laevis Flatterulme

Hinweise zu naturschutzfachlichen MaRnahmen

Hinweise zu M1 - AusgleichsmalRnahme zur Gewasserrenaturierung und Entwicklung einer
Nasswiese sowie zur Pflanzung von Gehdlzen

Vor Beginn der Gestaltung der MaRnahmenflache sind die Vorkommen von Goldrute (Soli-
dago spec.) und Staudenknéterich (Fallopia japonica) durch fachkundiges Personal zu ent-
fernen und bei Bedarf dauerhaft auf der Flache zuriickzudrangen.

Auf die vorbereitete Flache fur die Nasswiese sind Initiale von Nasswiesenarten zu setzen.
Eine Saatgutmischung ist vor Ausbringung mit der UNB abzustimmen. Die Flache ist durch
spate Mahd mit Abtransport des Mahdgutes maximal 2 mal jahrlich zu pflegen.

Die Baumpflanzungen sind mittels Dreibock zu stitzen und vor Verbiss durch Wild und M&u-
se zu schitzen.

Die Neuanlage des Kleingewassers muss vor der Beseitigung des bestehenden Kleinge-
wassers abgeschlossen sein. Wasserflache und Wassertiefe des anzulegenden Kleinge-
wassers sollen sich am bestehenden Gewasser orientieren. Eine starke Beschattung durch
Geholze ist zu vermeiden.

Die uUbrigen MaRnahmen sind bis spatestens—34-42.2020 1 Jahr nach Inbetriebnahme des
Gebaudes umzusetzen und gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde abzunehmen.
Sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgange der Geholze sind nachzupflanzen.

Hinweise zu M2 - Errichten von Amphibiensperreinrichtungen im Randbereich der Bauflache
Die Errichtung der Amphibienschutzanlage ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Die Oberkante der Amphibienschutzanlage muss mit der angrenzenden Bauflache
hdhengleich abschlieRen, so dass ggf. im Baugebiet befindliche Tiere die Sperreinrichtung
uberqueren kdnnen. Die Amphibienschutzanlage ist von Uberragender Vegetation freizuhal-
ten.

Artenschutzrechtliche Regelungen

Einschrénkung der Zeiten fur die Baufeldfreimachung und Baudurchfihrung

Die Baufeldfreimachung (Beseitigung von Vegetationsbestand, Fallung von Badumen) und
die Bauarbeiten fur die Verlegung des Kleingewassers durfen nur in der Zeit zwischen
01. Oktober und 28. Februar durchgefuhrt werden. AuRerhalb dieser Zeiten ist die Baufeld-
freimachung nur unter Nachweis, dass sich keine besetzten Quartiere der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtline oder von Arten des Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie im Baufeld
befinden und mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehoérde zuldssig.

Absperrung der Amphibienhabitate wahrend der Bauzeit
Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind Amphibienschutzzdune aufzustellen, um das Ein-
wandern von Amphibien in das Baugebiet zu verhindern. Das Aufstellen der Amphibien-
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schutzanlage ist durch einen Fachgutachter zu begleiten. Wenn durch Arterfassungen Uber
einen angemessenen Zeitraum nachgewiesen werden kann, dass keine Amphibien vor-
kommen, kann auf die Zaunung verzichtet werden.

Kontrolle der zu fallenden Badume

Unmittelbar vor der Fallung sind die zu fallenden Baume auf mdgliche Vorkommen von Vo6-
geln und Fledermausen zu kontrollieren. Die Fallarbeiten von Badumen mit Hohlen und Spal-
tenquartierpotenzial sind unter fachlicher Anleitung und Begleitung eines Artenschutzexper-
ten durchzufuhren. Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Bruthdhlen/Nestern oder Fle-
dermausquartieren ist die weitere Vorgehensweise (z. B. Bergung der Fledermause und
Uberwinterung in geeigneten Raumen, Art und Anzahl der bereitzustellenden Ersatzquartie-
re) mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Bereitstellung von Ersatzquartieren fir Fledermduse und baumhéhlenbritende Vogel

Bei Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind kunstliche Fledermausquartiere und
Nisthilfen an geeigneten Altbdumen im B-Plangebiet bzw. im Umfeld des B-Plangebietes an-
zubringen.

Die Art und Anzahl der anzubringenden kunstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen ist
durch einen Fachexperten anhand der bei der Baumkontrolle festgestellten von Verlust be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten festzulegen und mit der unteren Naturschutzbe-
hdérde abzustimmen.

Das Anbringen der kiinstlichen Fledermausquartiere und Nistkasten / Nisthilfen hat vor der
Fallung von Quartier-Baumen zu erfolgen, bzw. spatestens vor Beginn der nachsten Brutper-
iode (vor dem 01. Marz). Die konkreten Montagestandorte sind vor der Montage mit der un-
teren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Funktion der kinstlichen Fledermausquartiere und Nistkasten / Nisthilfen ist dauerhaft zu
gewabhrleisten.

Gewasserschutz

Gemal § 24 Abs. 3 SachsWG ist eine Breite von je 5 m beidseits der Béschungsoberkante
von Gewassern von baulichen und sonstigen Anlagen (Uberbauung, Versiegelung, Auf-
schuttung, etc.) frei zu halten.

Dies gilt auch flr den im Plangebiet vorhandenen unterirdisch verrohrten, wasserflihrenden
Graben. Die Offnung bzw. Umverlegung des Grabens bedarf der Genehmigung der zustan-
digen Wasserbehorde.

Niederschlagswasser
Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein Gewasser bedarf der wasser-
rechtlichen Erlaubnis (Antragstellung an untere Wasserbehdrde).

Zur Vermeidung von Abflussspitzen in den Oberflaichengewassern ist die Uberschreitung der
bisherigen Einleitmengen von Niederschlagswasser in die Vorfluter nicht zuldssig und durch
Zwischenspeicherung (z.B. Zisternen), Abflussdrosselung und falls méglich durch Flachen-
versickerung zu verhindern.

Fir Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist. Dazu sind Aussagen zu den angeschlossenen Ein-
zugsgebieten, zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, zur Altlastenfreiheit des Unter-
grundes, zum Grundwasserflurabstand sowie zur ausreichenden Bemessung der Versicke-
rungsanlage nach DWA-A 138 erforderlich. Versickerungsfahigkeit, Altlastenfreiheit und
Grundwasserflurabstand sind durch entsprechende Baugrunduntersuchungen nachzuwei-
sen. Weiterhin ist eine Bewertung der Zuflisse nach ATV DVWK M 153 erforderlich ein-
schlieBlich Schlussfolgerungen fur evtl. erforderliche VorbehandlungsmaRnahmen. Es darf
nur nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser versickert werden. Laut DWA-A 138
ist zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und der héchsten zu erwartenden Grund-
wasseroberflache ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

Bau und Betrieb von Regenriickhalteanlagen bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 55 Abs. 2 SachsWG vom 12.07.2013. Speichervolumina sind nach dem DWA-
Arbeitsblatt DWA-A 117 zu errechnen. Diese Berechnung ist der unteren Wasserbehotrde
vorzulegen.
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4.6

4.7

4.8

4.9

Minimierung des Oberflaichenabflusses
Oberflachenbefestigungen von Kfz-Stellplatzen und Nebenflachen sind, so weit mdglich, in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren.

Versorgungsanlagen

Bei der Errichtung von Bauwerken und Geholzanpflanzungen ist auf die Mindestabstande
gegenlber den Versorgungsleitungen zu achten. Bei Unterschreitung sind Medienschutz-
malnahmen in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern vorzusehen.

Gasanlagen
Die vorhandene Gas-Hochdruckleitung liegt mittig in einem Schutzstreifen von 3 m. Im

Schutzstreifen durfen keine baulichen MaRRnahmen vorgenommen werden, die den Lei-
tungsbestand beeintrachtigen oder gefahrden.

Erdabtragungen bzw. Aufschuttungen Uber der Gashochdruckleitung sind nicht zul&ssig.

Der Schutzstreifen ist von Bewuchs (Straucher und grofRer) frei zuhalten. Die Bepflanzung
hat so zu erfolgen, dass folgende lichte Mindestabstande nicht unterschritten werden:
Flachwurzelnde Straucher und Hecken auerhalb des Schutzstreifens jedoch nicht naher als
2,5 m; kleinkronige Baume im Abstand von mind. 5 m; tiefwurzelnde Baume und Hecken im
Abstand von mind. 5 m; grof3kronige Baume im Abstand von mind. 10 m.

Der Schutzstreifen ist jederzeit ohne Einschrankungen begehbar, befahrbar und sichtfrei zu
halten.

Stromanlagen
Kabel durfen nicht Gberbaut werden und mussen zuganglich bleiben.

Folgende seitlichen Mindestabstande sind einzuhalten:

zu Kabeltrassen von Bauwerken: 0,5 m zu Achse aulderes Kabel,

zu Kabeltrassen vom auf3eren Rand der Baugrube: 1,0 m zur Achse dul3eres Kabel
Kdénnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit der ENSO
Netz GmbH erforderlich.

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln der ENSO Netz GmbH ist nur Hand-
schachtung gestattet. Umverlegungen von elektrotechnischen Anlagen auf Grund des Be-
bauungsplanes werden im Auftrag und auf Rechnung des Veranlassers ausgefuhrt. Auf
GroRRgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen zu verzichten.

Abwasseranlagen

Der vorhandene Mischwasserkanal DN 1600 (Hauptsammler) liegt in einem Schutzstreifen
von 10 m. Die Bebauung des Schutzstreifens ist unzulassig.

Bei der Bepflanzung der Stellplatze an der Strafle "An den Leithen" ist auf den Schutzstrei-
fen des Mischwasserkanals DN 500 zu achten (empfohlene Breite: 8 m ab Rohrachse) und
ein Wurzelschutz vorzusehen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Mischwasserbehandlungsanlage "Regenuberlaufbe-
cken An den Leithen" kénnen Geruchsemissionen auftreten.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Fir Stellplatze und Garagen sind § 49 Sachsische Bauordnung (SachsBO), die Anforderun-
gen der Sachsischen Garagen- und Stellplatzverordnung (SachsGarStellplVO) sowie die
Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Radeberg zu beachten.

Archéologie

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittel-
alterlicher Ortskern und Minzhort [0-30540-01]). Erdarbeiten im Gebiet bedirfen daher der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde.

Vor Beginn der Erschliefungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archao-
logie (LfA) im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefihrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentie-
ren.

Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3
SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Bauherrn und LfA frihzeitig abzuschlieRenden Vereinbarung ver-
bindlich festgehalten.

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.

PLANUNGSBURO SCHUBERT — ARCHITEKTUR & FREIRAUM - Rumpeltstraite 1 - 01454 Radeberg Seite 8



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 73 ,Urbanes Gebiet zwischen Pulsnitzer StraBe und An den Leithen® ENTWURF
Teil B: Textliche Festsetzungen i.d.F.02.12.2024

4.10

4.1

4.12

413

4.14

4.15

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 6 des Séachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht ent-
fernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestell-
ten Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht
Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber dem Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

Bodenschutz / Altlasten / Abfélle

Das Plangebiet ist im Sachsischen Altlastenkataster als Altstandort "Ehem. Polypack sowie
Reisfaserwerk" (AKZ 92200214) registriert. Im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen im
Zuge des Gebaudeabrisses wurden keine Belastungen festgestellt, die einer Griinflachen-
nutzung entgegenstehen. Voraussetzung fur eine Wohnnutzung sind jedoch weitergehende
Untersuchungen auf mdgliche Bodenbelastungen/Altlasten. Um Konflikte auszuschlieen
und anfallendes Aushubmaterial sachgerecht zu entsorgen wird empfohlen, den Standort im
Rahmen der Baugrunduntersuchung nochmals zu untersuchen (Untersuchungen nach
BBodSchV und LAGA-TR Boden). Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plan-
gebiet nur dann zulassig, wenn anhand von Baugrunduntersuchungen nachgewiesen wird,
dass im Versickerungsbereich keine Beeintrachtigungen des Untergrundes durch Schadstof-
fe vorliegen.

Im Rahmen der BaumafRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemal §13 Abs.3 Sachs-
KrWBodSchG der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Anfallendes unbelastetes Bodenmaterial ist, soweit technisch mdéglich, im Rahmen des Bau-
vorhabens wieder einzubauen bzw. unter Beachtung von § 7 KrWG einer ordnungsgemafien
Verwertung zuzufiihren.

Vorsorgender Radonschutz

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Auf-
enthaltsrdaume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzu-
sehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem
Grundstick und den Bedarf an SchutzmafRnahmen abklaren zu lassen. Fir Aufenthaltsrau-
me und Arbeitsplatze in Innenrdaumen gilt ein Referenzwert fir die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m3.

Geothermie

Ist zur Beheizung der Gebaude die Errichtung einer Sole-Wasser-Warmepumpe mit Erd-
warmesonden oder eine Wasser-Wasser Warmepumpe geplant, ist fir die dazu bendtigten
Bohrungen eine Anzeige von Erdaufschlissen gemal § 49 Abs. 1 Satz 1 WHG i. V. m. § 41
Abs. 1 SachsWG erforderlich sowie ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8
und § 9 Abs. 2 Ziffer 2 WHG i. V. m. § 5 SachsWG bei der zustandigen unteren Wasserbe-
hdrde zu stellen.

Die Verlegung von Erdkollektoren bedarf der wasserrechtlichen Anzeigepflicht gema § 49
WHGi. V. m. § 41 SachsWG.

StraBenrecht Staatsstrale S 95
Folgende Vorgaben sind fur die ErschlieBung des Gebietes an die S 95 zu beachten:

e Das Einvernehmen mit zustandiger Stralenverkehrsbehodrde ist herzustellen.

e Fir den Einmindungsbereich / die Zufahrt ist ein ausreichendes Sichtdreieck herzu-
stellen (Bemessung gem. Pkt. 3.2 RAL Tabelle 7). Dieses ist wie folgt zu bemessen
und von allen Anpflanzungen, Stapeln, Zadunen und dergl. von mehr als 100 cm Uber
Fahrbahnhdhe freizuhalten:

- Tiefe 3,00 m
- Lange parallel zur Stralle, gemessen von der Achse der Zufahrt je 70,00 m
Das freizuhaltende Sichtdreieck ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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e Die Entwasserung bzw. Entwasserungsanlagen des Stralengrundstiickes dirfen
nicht beeintrachtigt werden. Entwasserung des Plangebietes darf nicht in Stralenent-
wasserungsanlagen erfolgen.

e  Fir bauliche Anderungen an der Zufahrt zur S 95 ist vor Baubeginn die Zustimmung
der Sachsischen Stralenbauverwaltung einzuholen.

e Bei der Errichtung von Anlagen der Aulenwerbung ist § 24 Abs. 7 Sachsisches Stra-
lengesetz zu beachten.

e FUr die Verlegung von Medienleitungen unter Nutzung von StraRengrundstiicken ist
beim zustandigen StralRenbaulasttrager ein Antrag auf Mitbenutzung zu stellen.

416 Waldabstand
Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen Gebaude sowie bauliche Anlagen mit Feuerstat-
ten einen Mindestabstand von 30 Meter zu Waldern einhalten.
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